UY BAN NHAN DAN QUAN 12 CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tu do - Hanh phic

S6: 4/648/QD-UBND-KTHTDT Qudn 12, ngay A6 thang & nam 2025

QUYET PINH

Vé viéc phé duyét quy hoach tong mat bang dw 4n Chung cu Pat Gia
do céng ty TNHH Tuw van va Kinh doanh nha Pat Gia lam cha dau tu
tai phuwong Théi An, Quan 12.

CHU TICH UY BAN NHAN DAN QUAN 12

Céin ctr Ludt Té chire Chinh quyén dia phuong ngay 19/02/2025;

Can cir Ludt Quy hoach dé thi ngay 17/6/2009; Ludt Sua doi, bé sung mot
s6 didu cua 37 Ludt ¢é lién quan dén quy hoach sé 35/2018/QHI14 ngay
19/11/2018;

_ Can ci Luar Xdy dung ngay 18/6/2014 va Luat Sua déi, bé sung mét s6
diéu cua Ludt Xdy dung ngay 17/6/2020;
Can cur Ludt Quy hoach ngay 24/11/2017;
~ Can ci Nghi dinh s6 37/2010/NP-CP ngay 07/4/2010 ciia Chinh phui vé Idp,
tham dinh, phé duyét va quan ly quy hoach do thi;

Can cir Nghi dinh 56 44/2015/NB-CP ngay 06/5/2015 cua Chinh phu quy
dinh chi tiet mét s6 ngi dung vé quy hoach xdy dung,

Can cir Nghz dinh s6 72/201 9/ND-CP ngay 30/8/2019 cua Chinh phu vé sita
déi mét sé diéu cia Nght dinh sé 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 vé lap, tham

dinh, phé duyet va quan ly quy hoach do thj va Nght dinh so 44/2015/ND-CP ngay
06/5/2015 ciia Chinh phit quy dinh chi tiét mot s6 néi dung vé quy hoach xdy dung;

Can cir Nghi dinh 56 85/2020/ND-CP ngay 17/7/2020 cia Chinh phii vé
Ouy dinh chi tiét mét s6 diéu cua Ludt Kién triic;

Can cur Nghj dinh 56 08/2022/ND-CP ngay 10/01/2022 ciia Chinh phii quy

dinh chi tiét mot so diéu cua Ludt Bao vé moi truong;

~ Can cu Nghi dinh 56 35/2023/ND-CP ngay 20/6/2023 cia Chinh phii vé sua
déi, bé sung mot sé diéu cua cac Nghi dinh thupc linh vuc quan Iy nha nude cua
Bg Xay dung;

Cén cir Nghi dinh s6 175/2024/ND-CP ngay 30/12/2024 ciia Chinh phu vé
quy dinh chi tiét mot so diéu va bién phdp thi hanh ludt xdy dung vé quan ly hoat
dong xay dung,

Cén cit Théng tw s6 06/2013/TT-BXD ngay 13/05/2013 va Théng tir sia doi

s6 16/2013/TT-BXD ngay 16/10/2013 ciia B¢ truong B¢ Xay dung huwong ddn vé
noi dung thiét ké do thi,
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Cén cir Thong tw s6 20/2019/TT-BXD ngay 31/12/2019 cua Bé truong Bj
Xay dung vé viéc huéng dan xdc dinh, quan 1y chi phi quy hoach xdy dung va quy
hoach dé thi;

Can cur ﬂtong tu 56 02/2022/TT- BTNMT ngay 10/01/2022 cua B¢ truong
Bé Tai nguyén va Moi truong quy dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu cua Ludt Bao
vé moi truong;

Cén cik Théng tu s6 04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 ciia Bj truong Bé
Xay dung vé Quy dinh vé ho so nhiém vu va dé an quy hoach xdy dung viing lién
huyén, quy hoach xdy dung viung huyén, quy hoach do thi, quy hoach xdy dung
khu chire ndang va quy hoach néng thon,

Cdn cir Quyét dinh s6 50/2011/QD-UBND ngay 12/7/2011 cua Uy ban nhdn
dan Thanh ph5 Ho Chz"Mi(zh vé viéc ldp, tham dinh va phé duyét quy hoach do thi
trén dia ban Thanh pho Ho Chi Minh;

Can cu Quyet dinh 56 62/201 [2/QD-UBND ngay 25/12/2012 cua Uy ban
nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh vé sira déi, b6 sung mét sé diéu cua Quyet dinh

56 50/2011/0D-UBND ngay 12/7/2011 ciia Uy ban nhdn ddan Thanh phé vé lap,
tham dinh va phé duyét quy hoach dé thi trén dia ban Thanh phé Ho Chi Minh;

Can cur OQuyét dinh s6 637/0D-UBND ngay 24/12/2008 cua Uy ban nhdn dén
Qudn 12 veé viéc phé duyét dé an diéu chinh quy hoach chi tiét xdy dung do thi ty Ié
1/2.000 Khu dan cw phuong Thoi An (khu 2), Qudn 12;

Can cik Quyét dinh 56 56/2021/QD-UBND ngay 28/12/2021 cua Uy ban
nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh vé viéc Ban hanh Quy ché quan ly kien tric
Thanh pho Ho Chi Minh;,

Cén cir Quyét dinh s6 3679/0D-UBND ngay 31/10/2022 cua Uy ban nhan
dan Thanh pho Hb Chi Minh vé duyét diéu chinh cuc bé do an diéu chinh quy
hoach chi tiét xdy dung do thi ty 1é 1/2000 Khu déan cu phuong Thoi An (khu 2),
Qudn 12 (diéu chinh 6 phé VI/29, VI/30);

Can cur Quyet dinh s6 5860/QD-UBND ngay 21/12/2023 cua Uy ban nhan
dan Thanh pho H6 Chi Minh vé chdp thudn chi truong dau tu dong thoi chap
thudn nha ddu tu;

Can cir Cong van s6 26/Tgl-OC ngay 08/01/2010 cua Cuc tdc chién - Bé
Tong Tham muru vé viée chap thudn dg cao tinh khéng xdy dung cong trinh;

Can cir Céng van s6 861/SXD-OQHKVPB ngay 23/5/2025 cua So Xay dung
vé viée ¥ kzen vé quy hoach téng mdt bang di dn Chung cu Pat Gia cua Cong ty
TNHH Tw vdn va Kinh Doanh nha Pat Gia lam chii dau tu tai phuong Thoi An,
Qudn 12;

Xét Cong van s6 1278/BC-UBND ngay 09/6/2025 cua Uy ban nhan dan
phuong Thdi An vé viéce t6 chitc 1dy y kién céng déng ddn cu vé quy hoach téng
mdt bang duw dn Chung cu Dat Gia do cong ty TNHH Tu van va Kinh doanh nha
Dat Gia lam chu ddu tw tai phuong Théi An, Qudn 12 (kém Phiéu ldy ¥ kién) va
Céng vin s6 203/VHTT ngay 11/6/2025 ciia phong Vin hoa, Khoa hoc va Thong tin

v
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vé két qua thuc hién céng bé céng khai va ldy y kién Nhdn dan vé quy hoach tong mdt
bing dw dn Chung cu Dat Gia do cong ty TNHH Tuw vin va Kinh doanh nha Pat
Gia lam chil dau tu tai phwong Thoi An, Qudn 12,

Xeét To trinh s6 11 6/2025/TTr-DG ngay 11/06/2025 cua Cong ty TNHH Tu
van va Kinh doanh nha Dat Gia vé ldp do dn quy hoach chi tiét theo quy trinh rit
gon (quy hoach tong mdt bang) ty 1é 1/500 chung cu Dat Gia, phirong Théi An, Quén
12; kém ho so do Cong ty TNHH Sia & Cong sw lap nam 2025.

Xét dé nghi cua Truong phong Kinh té, Ha tang va D6 Thi tai To trinh 56
839/TTr-KTHTPT ngay 13/6/2025 vé viéc phé duyet do an quy hoach chi tiét ty 1é
1/500 Chung cu Dat Gia do cong ty TNHH Tw van va Kinh doanh nha Dat Gia
lam chi dau tw tai phuwong Thoi An, Quan 12.

QUYET PINH

Pidu 1. Phé duyét quy hoach téng mit bing du 4n Chung cu Pat Gia,
phuong Thdi An, Quéan 12 véi cac ndi dung nhu sau:

1. Tén quy hoach: Quy hoach tong mat bang du an Chung cu Dat Gia,
phuong Théi An, Quan 12.

2. Tén dw an: Chung cu Pat Gia, phuong Thoi An, Quén 12.

3. Chi d4u tu: Céng ty TNHH Tu van va Kinh doanh nha Pat Gia.
4. Pon vi tu van: Cong ty TNHH Sia & Céng su.

5.Coquancoy kién vé quy hoach: S¢ Xay dung.

6. Co quan phé duyét quy hoach: Uy ban nhan dan Quén 12.

7. Muc ti€u 1ap quy hoach: Tao co s¢ phap ly vé& quy hoach chi tiét ty 1é
1/500 d6i vé&i du an chung cu Pat Gia, phuong Thoi An, Quan 12 d€ trién khai thu
tuc dau tu xa'.‘y dung dyu an chung cu Dat Gia theo quy dinh hién hanh nham phuc
vu nhu cau vé nha & cia nguoi dan khu vye.

8. Vi tri, quy mo va gi¢i han pham vi quy hoach:

8.1. Vi tri:

Vi tri khu dét thugc thira dét sb 33, 34, 35, 37, 38, 83, 84, 85, 511 to ban do
s0 26, 27 (tai liéu 2005), phuong Théi An, Quén 12; ranh gidi dugc xac dinh theo
Ban dd hién trang vj tri c6 s6 hop dong 132871/TTPPBD — VPTT (BS) do Trung
tam Do dac ban db 1ap ngay 26/12/2024 va da dugc S& Tai nguyén va Mai trudong
duyét s6 280/TNMT ngay 27/12/2024.

8.2. Quy mé va gidi han khu dit:

- Quy mo: 10.662,3m?.

- Ranh gi6i khu dat nhu sau:
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+ Phia Déng: Tiép giap du an khu dan cu Ha Dd;
+ Phia Tay: Tlep gidp khu dén cu hi¢n hitu va duong du phdng D27 16 gioi

16m va ranh dy an cua Cong ty Cb phan Tu van Xay dung va Pau tu Phét trién
kién tric d6 thi (CODESCO);

+ Phia Nam: Tiép giap dat nhoém nha ¢ giai doan ngan han (mot phan 6 phd
V1/30-2) va tuyén duong sét va tuyén dudng song hanh du phong 16 gidi 70m;

+ Phia Béc: Tiép giap du 4n khu dan cu Ha Dé.

8.3. Vé quy hoach xiy dung:

Can ctr d 4n quy hoach phan khu ty 1& 1/2000 Khu dan cu phudng Théi An
(Khu 2) di dugc Uy ban nhan dan Quan 12 phé duyét tai Quyet dinh s6 637/QD-
UBND ngay 24/12/2008 va Quyet dinh sé 3679/Qb-UBND ngay 31/10/2022 cua
Uy ban nhan dén Thanh phé vé phé duyét diéu chinh cuc bo do an diéu chinh quy
hoach chi tiét xdy dung do thi ty 1¢ 1/2000 Khu dén cu phuong Thoi An (khu 2)
(diéu chinh 6 phd V1/29, 'VI/30): Vi tri khu dat thudc & phod ky hiéu VI/30-1 co
chtre ning quy hoach 13 d4t nhém nha & quy hoach giai doan ngan han.

9. Ho so, ban vé quy hoach tong mit bing:

- Thuyét minh d6 4n quy hoach chi tiét xay dung dé thi ty 1& 1/500.

- Thanh phan ban vé goém:

+ So dd vi tri, Pham vi 1:anh gioi han khu dat, ty 1€ 1/§00.

+ Ban v& Quy hoach Tong mit bang, Phuong an kién trac cong trinh, ty I¢
1/500.

+ Ban v&€ Quy hoach giao thong va chi gidi duong do, chi gidi xay dung
ranh gi¢i tang ham, ty 1€ 1/500. ’

+ Ban vé& quy hoach chuan bi k¥ thuat — Ban vé quy hoach cap nudc, ty 1é
1/500

+ Ban vé& quy hoach hé théng cung cap nang luong va chiéu sang, ban vé
quy hoach thoat nude thai va quan ly chat thai ran, ty 1€ 1/500;

+ Ban vé€ quy hoach hé thong ha tang vién thong thu dong, ty 1€ 1/500.

10. Co ciu sir dung dat:

STT Néi dung Dif]';._,t)"ch T(?,Z)e
1 Pit xay dung cong trinh 3.769,10 35,35
2 Pét cay xanh sir dung céng cong + ho boi 2.744.5 25,74
3 Pit giao thong 4.148,70 38,91
Tong dién tich 10.662,30 100

e\ i
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~ 11. Cac chi tiéu quy hoach kién tric:
- Dién tich khu dit phu hop quy hoach: 10.662,3m?;
+ Dién tich xay dung: 3.769,10m?,
+ Mat do xay dung: 35,35%
+ Téng dién tich san xay dung toan khu: 60.567,30m>.
+ Ha sb st dung dat: 5,68.

+ Tang cao xay dung: 18 tng (01 tang trét, 17 lau), 02 ham va mai che cau
thang (*) (theo Thong tu s6 06/2021/TT-BXD ngay 30/6/2021).

+ Chidu cao toan cong trinh téi da: 80m (tinh tir c6t via he dén dinh mai)
(theo Cong vin s6 26/Tgl1-QC ngay 08/01/2010 cua Cuc Téc chién vé chép thuén
dd cao tinh khong xay dung cong trinh).

+ Dan s6 du kién: 1.652 nguoi.
+ Chi tiéu sir dung dat toan khu: 6,45m?/ngudi, trong dé:

e Chi tiéu sir dung dét ¢: 2,28m?ngudi;
e Chi tiéu sir dung dat cay xanh, ho boi: 1,66m*/nguoi (trong dé, dbi voi dat
cdy xanh 1a 1,29m*/nguoi, ho boi 1a 0,37m?/ngudi);

(*) Tang ham phuc vu nhu cau db xe va ha tang ky thuat, phong chay chira
chay, khong gian lanh nan ctia cong trinh khong tinh vao hé sé sir dung dat; Quy
mo cac té‘mg ham duya trén tinh toan co so khoa hoc phuc vu nhu cau dd xe, té‘mg
tién ich ha ting k¥ thuét ddi v6i cong trinh tai dia diém trén, dam bao phu hop véi
quy chuén k¥ thuat quéc gia vé gara 6 t6 QCVN 13:2018/BXD; quy chuan ky
thuat qudc gia vé quy hoach xay dung QCVN 01:2021/BXD; quy chuén k§y thuat
quéc gia vé hé théng cong trinh ha téng k¥ thuéat; QCVN 07:2023/BXD quy chuan
k¥ thuat quoc gia vé nha & va cong trinh QCVN 06:2021/BXD cua Bé X4y dung;
thong tu 06/2021/TT-BXD ngay 30/6/2021 ciia B6 Xay dung vé phan cép cong
trinh xdy dung va huéng din 4p dung trong quan ly hoat déng dau tu xdy dung;
phuong 4n thiét ké dam bao an toan céng trinh cia chi dau tu va cong trinh can.
Ranh gi6i xdy dung ting hdm dam bao theo khoan 5 Pidu 3 Nghi dinh sé
39/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 ctia Chinh pht vé Quan ly khong gian xay dung
ngdm d6 thi va quy chuén, tiéu chuin hién hanh. Chi tiét tang hdm coéng trinh s&
duoc So Xay dung, xem xét cu thé khi Thdm dinh Thiét ké co s¢ cong trinh.

Tang tum khoéng tinh vao tdng cao clia cong trinh khi san mai tum c6 dién
tich khéng vuot qua 30% dién tich cua san mai theo Thong tu 06/2021/TT-BXD
ngdy 30/6/2021 ctia B truong Bé Xay dung quy dinh vé phan cap cong trinh xay
dung va huéng dan 4p dung trong quan ly hoat déng dau tu xay dung.
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12. Quy hoach hé thong cong trinh ha tang ky thuat:
12.1. Quy hoach giao théong, chi gici dwong do, chi gioi xdy dung:

- Quy hoach mang luédi duong giao thong dam bao phuc vu nhu cau giao
thong ndi bd trong chung cu va két nbi giao thong dong bd véi khu vue xung
quanh, gdm céc tuyén dudng sau:

+ V& giao thong d6i ngoai: Khu vuc du an dugc két ndi giao thong véi céc
dudng giao théng gom: Puong D27 (16 gidi 16m), duong D34 (16 gioi 12m) va
dudng giao théng, 16 gidi 10m (hém 282 Lé Thi Riéng). Phuong an d4u noi giao
théng da duge So Giao thong van tdi co y kién chuyén nganh tai cdc Céng van so
3390/SGTVT-KT ngay 20/3/2018.

- Khoang Iui c¢6ng trinh so véi ranh 19 gidi duong (khoang lui trudce):

+ Puong du phong D23: 10m.

+ Puong du phong B27: 6m.

+ Péi véi céc tuyén dudng ndi bd (so véi ranh khu dat): tir 6m dén 12m.

12.2. Quy hoach chudin bi ky thuit:

a. Quy hoach cao d¢ nén:

- Giai phap san nén: Pam bao cdt nén xay dung la > 3,5m, dam bao hudng
thoét nudce toan bd khu quy hoach ra hé thong hién trang xung quanh.

- Quy hoach san nén: Cao d¢ san nén cua khu vuc dugc thiét ké phu hop véi
cao do6 cac khu lan can va dam bao tiéu thoat nudec.

b. Quy hoach thoat nudc mua:
- St dung hé théng thoat nudc mua téch riéng véi nude thai.
- B6 tri cong bé tong cdt thép c6 tiét dién D400, D600,

- Toan bo nudc mua cia du an duoc thu gom va d4u ndi thoat nude ra hd ga
trén duong D27 (thuc hién dau tu theo Quyét dinh sé 5860/QD-UBND ngay
21/12/2023 ctia Uy ban nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh), ddu ndi v6i hé thong
thoat nude hién hiru trén duong D34.

- Cac tuyén muong, cong duoc thiét ké theo nguyén tic tu chay, dam bao
do doc toi thiéu theo quy dinh.

12.3. Quy hoach thodt nwéc thii va quan 1y chdt thai rin:
a. Quy hoach thoat nudc thai:

- Chi tiéu thoat nuéce 14y bing 100% chi tiéu cip nudc sinh hoat.



T

- Téng luu lugng thoat nuédc thai (1am trdn): Qmax = 520m*/ngay dém.

- Xay dung hé théng thoat nudc thai riéng hoan toan gilta hé théng thoat
nudc mat va thoat nudc thai.

- Toan bd nude thai duge thu gom tir di n duge dan vé bé xir ly ngam tép
trung cta du an dé xtr ly, dam bao nudc thai truée khi xa ra méi truong, dap mg
quy chuin QCVN 14:2008/BTNMT(c6t B) trudc khi dau ndi vao hé théng thodt
nudce chung cua khu vuyec.

- Xay méi 1 bé xir ly nudc thai cuc bd ngim c6 cong suat la 370m3/ngay dém
dé xtr ly nudc thai toan bo khu quy hoach nude thai duge xur ly dat chuan theo
QCVN 14:2008/BTNMT trude khi d4u ndi hé thong thot nudc hién trang bén ngodi.

b. Quan ly chét thai rn:

- Tiéu chudn thai chat thai ran: w = 1,3 kg/nguoi/ngay dém.

- Tong lugng chét thai ran toan khu du kién: w = 2,15 tan/ngay.

- Phuong an xur ly rac thai: Rac thai dugc thu gom vao kho chua tam tai
tang ham, khuyén khich phan loai theo tinh chat vé co, hitu co, theo tinh chat co
thé tai ché hodc d& phan huy dé thu gom xir ly. Rac thai duoc thu gom hang ngay
sau d6 dugc chuyén vé diém thu gom rac thai ran tap trung.

12.4. Quy hoach cdp nwéc:

- Téng luru luong Cfip nudce toan khu quy hoach du kién (1am tron): Qmax =
520m3/ngay dém.

- Ngudn cap nuée: Du kién ddu ndi vao tuyén ong cap nudc hién hitu cua
cong ty C6 phan Cap nude Trung An dit tai via hé duong D34 vao khu vuce du an.

- Quy mo: Mang ludi cdp nude sir dung dang vong, duong ong cap nudc

phai bao truim dugc cac dbi tuong dung nude. Thiét ké két hop hé théng cap nude
sinh hoat va chira chéy.

- Mang luéi cép nuéc: Xay dung tuyén 6ng cép nude HDPE tir D60 dén
D80, dau noi vao hé thong cép nudc chung cho dy an.

- Cap nudc chira chay:

+ Xay dung bé nuéc ngdm phuc vu phong chdy chira, tach riéng biét voi hé
thdng cép nudc sinh hoat. Chi tiét bé nude ngdm va cac vi tri ldy nuée phuc vu
phong chdy, chita chay dugc xac dinh chi tiét, cu thé trong qua trinh thiét ké, tham
dyyét phong chay, chita chdy theo quy dinh (luu luong cip nuée chita chay yéu
caula 15 1/s).

12.5. Quy hoach hé thong cung cip ning lwgng va chiéu sdang:

I\‘\ \ 1\1@’}3 Y-
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- Téng nhu cAu cép dién toan khu dy kién (lam tron) 1a: 2.350 kW.

- Ngubn cap dién cho khu quy hoach dugc dau noi tir nhanh ré Kin Anh 2
thudc tuyén day trung ap 22kV Thanh Loc thude tram 110/22kV Thanh Lgc) (theo
Céng vin sé6 272/PCAPD-KT ngay 19/01/2016 cua Céng ty Dién luc An Phi
Déng vé viéc nguon cung cdp dién cho du dn Chung cw Pat Gia tai phuong Thoi
An, Quan 12).

- Xdy mai 1 tram bién 4p 3 pha 22/0,4kV cflp dién cho toan bg du an.

- Cép dién chiéu sang dugc ludn trong cac 6ng nhua HDPE gin xoén
D65/50 chuyén dung bao vé cap dién chon tryc tiép trong dat.

- Sir dung deén Led theo cong nghé méi tiét kiém nang luong.
12.6. Quy hoach hé thong ha tc‘z“ng vién thong thu djng:

- Ngudn cép hé thong thong tin lién lac cho khu quy hoach dugc két ndi tir
tram buu chinh vién thong khu vuc phuong Théi An, Quan 12,

- Téng nhu cau thué bao ciia khu vure quy hoach: 850 thué bao.

- Cap quang chinh dugc kéo tur ngudn cap (diém dau nbi) dén ti cap chinh | \
ODF phdi quang dat & khu vuc ky thuat cua du an. Hé thong cap phan phoi s& | _
dugc thiét ké cung phan cong trinh. ¢

- DPam bao cung cip duge tit ca cac dich vu vién thong, cong nghé thong tin |
va truyén thong tién tién hién co, cé kha nang mo rong dap tng cac nhu cau su
dung, dé dam bao chat lugng théng tin va my quan va dong bd véi cac co so ha
tang khac nham tiét kiém chi phi khi thi céng.

- Ngoai ra con cé céc mang cap: cap truyén dir lidu internet, ADSL, cap
truyén hinh,.... s& do cac nha cung cap dich vu lip dit nhung phai dam bao cung
cap day du dich vy, chat lugng cao, an toan va m¥y quan dé thi.

12.7. Giai phdp bdo vé moi truong:

a. Hé thdng céc tiéu chi danh gia tac dong méi trudng:

- Bao vé méi trudong khong khi va tiéng on, cu thé: Tiéu chuan chét lugng
khong khi xung quanh dat QCVN 05:2009/BTNMT, Tiéu chuan tiéng 6n dat
QCVN 26:2010/BTNMT.

- Giam thiéu 6 nhi®m do chéat thai ran, cu thé; Ty 18 chét thai ran sinh hoat
dugc thu gom va xu ly 1a 100%.

- Dién tich cay xanh dép ung tién nghi méi truong (cu thé dién tich cdy xanh
dat QCXDVN 01:2021/BXD).
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- Bam bao nudc thai sinh hoat dap img QCVN 14:2008/BTNMT va cac tiéu
chuan hién hanh.

- Ty 1& dén s dugc cap nude sach 1a 100%.
- Giam thiéu anh hudng bién d6i khi hau, giam nguy co ngap ung.
- Gilr gin cac gia tri van hoa trén dia ban khu quy hoach.

b. Cac giai phap giam thiéu, khic phuc tdc dong dbi véi dan cu, canh quan
thién nhién; khéng khi, tiéng 6n khi trién khai thuc hién quy hoach dé thi:

- Quy hoach céy xanh tao tién nghi méi truong, cay xanh vuon hoa va cdy
xanh lién két doc cac tuyén dudng giao thong d6 thi hién hiru.

- Quy hoach hop ly cac hé thong ha tang ky thuét, dac biét 1a doi véi quy
hoach giao thong, san dap nén va cép, thoat nudc déu cé tinh dén viéc thich ing
v6i diéu kién bién doi khi hau.

- Nudc thai sinh hoat dugc thu gom va xu ly dat QCVN 14:2008/BTNMT
va cac tiéu chuén hién hanh trude khi thai ra ngudn tiép nhan.

- Quan ly chét thai ran: thuc hién thu gom, phan loai va vén chuyén dén khu
xir 1y tap trung cua thanh phd.

- Quan ly chit thai rin nguy hai, chit thai rin y té theo Thong tu sb
12/2011/TT-BTNMT ngay 14/4/2011 cua B truéng BO Tai nguyén va Moi
truong.

12.8. Tong hop duong day dwong, ong ky thudt:

- Ban d6 téng hop duong day, duong ong k¥ thudt dua trén co so cac ban do
quy hoach giao thong, thoat nudc mua, cp dién, cdp nudc, thoat nudce thai va xu
ly chat thai ran, thong tin lién lac cta du an.

- Pudng day, dudng éng duge b tri trén via hé theo thir tu tinh tir bo via
vao nhu sau: cdt dén chiéu sang, cng thoat nude mua, 6ng cap nude, hao ky thuat
bé tri cap dién va cép théng tin lién lac, cong thoat nude thai. Bé tri tong hop
dudng day duong 6ng nham dam béao su hop ly vé mat bang va mat ding gifra cac
loai dudng 6ng véi nhau, tranh chong chéo khong dam bao k¥ thuét khi thi cong.

- Pam bao tiéu chuan k¥ thuat, thi céng thuan tién, tiét kiém dat xay dung
cho céc loai duong day duong ong va danh dai dat du trir cho viéc xay dung cac
dudng Oong sau nay.

- Khoang cich giita cdc dudng diy duong 6ng ky thuit dam bao quy dinh
theo QCVN 01:2021/BXD.

12.9. Quy hoach cong trinh ngam:
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- Khu vuc xdy dung cong trinh ngam dugc ding dé bo tri bai dau xe; cac
phong ha ting k¥ thuat, phu tro (phong bom, phong may phat dién, phong MSB,
phong quat gio, bé nuéc sinh hoat, bé nuéc PCCC,..); giao thong, tuong ham,
ramp dbc, thang bo, ....

- Dién tich xdy dung 01 ting ham: 8.900m?.
- S6 tAng ham: 02.

- Bii dd xe d6 thi: Chi tiéu st dung: 2,5m?*ngudi. Vi tri va quy md chinh
xac dugc x4c dinh trong ho so thiét ké sau quy hoach.

12.10. Hé théng phong chdy, chira chdy:
- CAn dam bao thuc hién vé hé théng phong chéy chira chay theo quy dinh.

Piéu 2. Quyét dinh nay phé duyét kém cac ban db quy hoach tong mat bang
du 4n Chung cu Pat Gia do Cong ty TNHH Sia & Cdng su lap nam 2025 néu tai
khoan 9 Pidu 1 Quyét dinh nay, c6 déng dau phé duyét ctua Uy ban nhén dan
Quan 12.

Didu 3. Trach nhiém cta chi dau tu va don vi tu van lap quy hoach, lap
ban db:

- Chiu trach nhiém vé tinh chinh xac céc s liéu danh gia hién trang va ban
d6 hién trang vi tri khu dét 13p quy hoach; néi dung nghién ctru tinh toan cac chi
tiéu quy hoach - kién tric trong thuyét minh va hé so, ban vé& d6 4an quy hoach
té)ng mat bﬁng ctia du 4n. Viéce trién khai thiét ké chi tiét cac hang muc ha tr?mg can
phai dam bao céc yéu cau theo Quy chuén, Tiéu chuan xay dung hién hanh.

- Trong qua trinh trién khai thuc hién du an, cha dau tu chiju trach nhiém
hoan thién cac hang muc cong trinh cia du an dam bao két ndi mang ludi ha
tang k¥ thuét trong khu vuc; lién hé co quan quan ly chuyén nganh trién khai,
hoan chinh cac quy dinh vé dau tu xdy dung, thoa thuan ddu ndi khi trién khai
thuc hién theo quy dinh. Chi dau tu chju trach nhiém thuc hién day du cac noi
dung theo @& nghi ciia S& Xdy dung (trudc ddy 1a S Giao thong vén tai) tai cac
Céng vin s6 3390/SGTVT-KT ngay 20/3/2018.

- Trén co s& d6 an quy hoach téng mat bing ty 1& 1/500 du 4n chung cu Dat
Gia, phudng Théi An, Quén 12 dugc phé duyét, cht ddu tu c6 trach nhiém phdi
hop phong Vian hoéa, Khoa hoc va Théng tin, Uy ban nhan dan phuong Théi An td
chirc cong bd, cong khai quy hoach theo quy dinh.

- Trudng hop ranh dat va dién tich dit duoc co quan cé thAm quyén giao
hodc cip Gidy chimg nhan cé thay dbi so véi ranh dat da duge phé duyét hoac
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trong qud trinh trién khai c6 phét sinh nhimg vén dé thay d6i vé pham vi ranh gidi,
dién tich, cac chi tiéu quy hoach - kién tric va cac giai phap chinh di dugc phé
duyét,... chu dau tu phai thuc hién lap va trinh phé duyét diéu chinh theo quy dinh.

- Truéc khi khéi cong xay dung cac hang muc cong trinh theo dd 4n quy
hoach chi tiét xay dung duge duyét, chi dau tu du 4n phai dam bao du dieu kién
khai cong theo Diéu 72 ctia Luat Xay dung.

- VAn @ an toan phong chéy chita chay va vé sinh méi truong cén phai thoa
thuan véi phong Canh sat phong chay chira chay va ctru nan ctru hg - Cong an
Thanh phé Ho Chi Minh va S& Nong nghiép va Moi trudng theo quy dinh.

Pidu 4. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky.
Pidu 5. Vé viée cong bd, cong khai:

- Giao phong Kinh té, Ha tdng va Db thi phdi hop chi du tu cung cép hd so
da duoc phé duyét dé phong Van hoéa, Khoa hoc va Thong tin va Uy ban nhén dan
phuong Théi An cong bd, cong khai theo quy dinh.

- Giao phong Vin héa, Khoa hoc va Théng tin cong bd, cong khai trén
Trang thong tin dién tir cia Uy ban nhan dan Quan 12.

- Giao Uy ban nhan dan phuong Théi An td chire thuce hién cong bd

khai quyét dinh nay theo Luat Quy hoach d6 thi, Luat Sira ddi, b6 sung n

dleu ctia 37 Ludt c6 lién quan dén quy hoach ngay 20/11/2018 va béo céo }
vé Uy ban nhan dan Quan 12 theo quy dinh. :

Y

Pi¢u 6. Chanh Vin phong Uy ban nhan dan Quén 12, Trudng phon
té, Ha tang va D6 thi, Trudng phong Tai nguyén va Mbi truong, Trudng phong Tai
chinh - Ké hoach, Truéng phong Vin héa, Khoa hoc va Théng tin, Thanh tra S&
Xay dung (Pdi Thanh tra dia ban Quan 12), Chu tich Uy ban nhan dan phuong
Théi An, Cht tich Hoi ddng thanh vién Céng ty TNHH Tu véan va Kinh doanh nha
Dat Gia, cac don vi va c4 nhan c¢6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh quyét dinh

néy./.)"

Noi nhan: ¥
- Nhu Diéu 6; CHU TICH

- S& XD, NNMT;

- UBND/Q: CT, PCT/DT;

- VP. UBND/Q;

- Luu: VT, QH (2b, HT).Viét.14.




