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UY BAN NHAN DAN QUAN 12 CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tu do - Hanh phic i

S6: 413847QD-UBND-DT Qudn 12, ngaydA thang0elndm 2025

QUYET PINH

Vé viée phé duyét quy hoach tong mit bang du an }
Xay dung tru s& Uy ban nhan dan phwong Tan Théi Hiép, Quén 12.

CHU TICH UY BAN NHAN DAN QUAN 12

Can cur Lugt Té chitc chinh quyen dia phuong ngay 19/6/2015 va Luar Stra
doi, b6 sung mot s6 diéu cua Ludt To chire Chinh phit va Ludt Té chike chinh quyén
dia phuwong ngay 22/11/2019;

~ Can cir Luat Quy hoach do thi ngay 17/6/2009; Ludt Sua doi, bé sung mot
s6 diéu cua 37 Ludt c6 lien quan dén quy hoach sé 35/2018/QHI4 ngay
19/11/2018; o

Can cit Ludt Xdy dung ngay 18/6/2014 va Ludt Sira doi, b6 sung mét Fo dzeu? 5%
cua Ludt Xdy dung ngay 17/6/2020; Ta

Can cwe Ludt Quy hoach ngay 24/11/2017;

Cdn cir Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 cua Chinh phu‘ve lap, \
tham dinh, phé duyét va quan ly quy hoach do thi, | h

Can cir Nghj dinh s0 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 cua Chinh phi quy
dinh chi tiét mét sé ngi dung vé quy hoach xay dung,

Can cur Nghz dinh s6 72/201 9/ND-CP ngay 30/8/2019 ciia Chinh phu| Vé sira
doi mét sé diéu ciia Nghz dinh s6 37/2010/NP-CP ngay 07/4/2010 vé lap, tham
dinh, phé duyét va quan ly quy hoach do thi va Nghi dinh 56 44/2015/ND-CP ngay
06/5/2015 cua Chinh phu quy dinh chi tiét mét sé ngi dung vé quy hoach xdy du'ng

Can cuir Nghi dinh s6 35/2023/ND-CP ngay 20/6/2023 ciia Chinh phIJ vé sira
doi, b6 sung mét sé diéu ciia cdc Nghi dinh thude linh vue quan Iy nha nudc cua
B¢ Xay dung;

Can cir Nghi dinh s6 175/2024/ND-CP ngay 30/12/2024 ciia Chinh phu vé
quy dinh chi tiét mt s6 diéu va bién phdp thi hanh ludt xdy dung vé quan Ily hoat
dong xdy dung;

Can cir Thong tu s6 04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 cua B truong Bo
Xay dung quy dinh vé ho so ciia nhiém vu va do dn quy hoach xdy dung vn*ng lién
huyén, quy hoach xdy dung khu chirc nang va quy hoach néng thon;

Can cur quet dinh s6 50/201 ]/QD—UBND ngay 12/7/2011 ciia Uy ban nhén
dan Thanh pho vé viéc ldp, tham dinh va phé duyét quy hoach do thi trén T?za ban
Thanh phé Ho Chi Minh; !




Can cir Quyét dinh s6 62/2012/QD-UBND ngay 25/12/2012 cua Uy ban
nhéin dan Thanh phé vé sia doi, bo sung mot 6 diéu ciia Quyet dgnh 56
507201 ]/QD UBND ngay 12/7/2011 ciia Uy ban nhén dan Thanh phé vé ldp, tham
dinh va phé duyét quy hoach do thi trén dia ban Thanh phoé Ho Chi Minh; |

Can cur ,Qu}{et dinh sé 4017/Qb-UBND ngay 24/9/2024 cua Uy ban nhén
ddn Thanh pho vé chu truong dau tw dw an Xdy dung tru so Uy ban nhén ddn
phuong Tan Thoi Hiép, Quan 12, -

Can cu Quyet dinh s6 627/0P-UBND-PT ngay 23/12/2008 cua Uy ban
nhan dan Qudn 12 vé viéc phé duyét ngi dung quy hoach kién triic va giao thong
ciia do dn diéu chinh quy hoach chi tiét xdy dung dé thi ty 1é 1/2000 khu fian cu
phuwong Tan Thoi Hiép (khu 1), Quan 12;

Can cur Cong van 56 256/SQHKT-QHKV2 ngay 16/01/2025 cua So Quy
hoach - Kién triic vé viéc cé y kién vé quy hoach tong mdt bang dw dn XaTv dung
tru s¢ Uy ban nhén ddn phieong Tan Théi Hiép, Quén 12;

Xét Cong van s6 705/UBND ngay 20/02/2025 cua Uy ban nhan dan phuong
Tan Thoi Higp vé két qua ldy y kién céng dong dan cuw vé du thdo quy hoqch xay
dung tru s¢ Uy ban nhdn dan phieong Tan Théi Hiép (kém Phiéu ldy ¥ kién);

Theo dé nghi ciia Ban Quan ly dw an dau tw xdy dung khu viee Quan 12 tai
To trinh s6 236/TTr-QLDA ngay 1 2/02/2025 vé viée tham dinh quy hoach tong mdt
bang (ty Ié 1/500) du dn Xdy dung tru sé Uy ban nhan dan phuong Tdn ThSCHtep,
tai phuong Tan Thoi Hiép, Qudn 12 va de nghi cua phong Quan ly do thz tai To
trinh s6 344/TTr-QLDT ngay 26/02/2025 vé viéc phé duyét quy hoach tong mdt
bang dir an Xay dung try sé Uy ban nhén dan phuong Tan Thoi Hiép, Quan‘ 12

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét quy hoach téng mat bang du an Xdy dung try s¢ Uy ban
nhan dan phuong Tan Théi Hi¢p, Quan 12 vdi cac ndi dung chi yéu nhu sau:

1. Tén quy hoach: Quy hoach tong mit bing du 4n X4y dung tru s& Uy ban
nhan dan phuong Tan Théi Hiép, Quan 12. |

2. Tén du an: Xay dung tru sé Uy ban nhan dan phuong Tén Th(’ﬁ Hiép,
Quaén 12.

3. Cht du tu: Ban Quan ly du 4n du t x4y dung khu vuc Quan 12. E

4. Pon vi tu van lap quy hoach: Céng ty TNHH Thiét ké Xay du'ng Piém
Kién truc.

5. Muc tiéu quy hoach: Tao co s¢ phdp Iy vé quy hoach theo quy 31nh dé
phé duyét dy an dau tu X4y dung tru s& Uy ban nhan dén phuong Tan Théi Hiép,
Quéan 12 da dugc Uy ban nhan dan Thanh phd phé duyét chi truong dau tu tai
Quyét dinh s6 4017/QD-UBND ngay 24/9/2024. |

6. Vi tri, pham vi ranh gidi quy hoach:

6.1. Vi tri: Thudc mot phan thira dét sd 116, to ban dd sb 04 (tai lidu
2005), phuong Tan Théi Hiép, Quan 12; ranh gidi khu dat do Nha nuoc tryc
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tiép quan ly duge xdc dinh theo Ban d6 hién trang vi tri 56 282/NA/2019 do
Coéng ty TNHH Dia chinh Céng trinh va Xay dung Nam A lap ngay
14/11/2019, véi dién tich 14 2.282,3m?.

6.2. V& quy hoach xdy dung va pham vi ranh gi6i quy hoach:

- Can ¢t d6 4n diéu chinh quy hoach chi tiét xay dung do thi ty 1& F/ZOOO
khu dan cu phuong Tan Théi Hiép (khu 1) da dugc Uy ban nhén dan Quan 12 phé
duyét tai Quyét dinh s6 627/QD-UBND-DT ‘ngay 23/12/2008: Khu dat thube quy
hoach dét hanh chinh (thuéc mot phan & 0 phd ky hiéu I/17), 16 gi6i duong Tru’orng
Thi Hoa 30m, 16 giéi hém phia Pong Béc 4,5m.

- Ranh giéi khu dét nhu sau:
+ Phia Bong Nam: Tiép giap dét dan cu (6 phd ky hiéu I/16).
+ Phia TAy Nam : Tiép gidp duong Truong Thi Hoa (16 giéi 30m). |

+ Phia Tay Bdc  : Tiép giap dét hanh chinh (mét phan 6 phé ky hiéu 1/17)
va dét dan cu (thude 6 phd ky hiéu 1/4). |

+ Phia Pong Bac : Tiép giap hém ma s 52 (16 gidi 4,5m).
7. Quy md lap quy hoach tong mat bang;

- Dién tich phu hgp quy hoach dét hanh chinh 1a 2.282 3m (thugc mat
phan 6 phd ky hiéu 1/17) thudc dé 4n diéu chinh quy hoach chi tiét xay db’ng do
thi ty 1¢ 1/2000 khu dén cu phuong Tan Théi Hiép (khu 1) dé dugc Uy ban nhéan
dan Quan 12 phé duyét tai Quyét dinh sé 627/QD-UBND-DT ngay 23/ 12/1008

- Vé phap ly: Khu dét do Nha nuée truc tiép quan ly.

8. H s0, ban v& quy hoach tdng mit bang:

- Thuyét minh tong hop.

- So dd vi tri, pham vi ranh giéi khu dat, ty 1& 1/500. |
- Ban vé tong mat bang, phuong an kién triic cong trinh, ty 1¢ 1/500.
- Ban vé quy hoach giao théng, ty 1€ 1/500. |
- Ban v& quy hoach chuan bj ky thuét, ty 1& 1/500.

- Ban v& quy hoach cap nudc, ty 1& 1/500.

- Ban v& quy hoach thodt nuéc, quan Iy chét thai rén, ty 1& 1/500. |
- Ban vé quy hoach cung cép ning lugng va chiéu sang, ty 1€ 1/500. |
- Ban vé quy hoach ha tang vién thong thu dong, ty 1& 1/500. |
9. Noi dung quy hoach:

9.1. V& co cau st dung dat va cac chi tiéu quy hoach - kién trtic:
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- Co céu sir dung dat:

Dién tich Ty lé
STT Noi dun

: (m?) (%)
1 Dat xay dung cong trinh 912,92 40 |
2 | Dt cay xanh 205,15 8.99
|
3 Dit giao thong nodi bd - san bai 1.164,23 51,01
Téng 2.282,3 100
- Céc chi tiéu quy hoach - kién truc: |
+ Dién tich xay dung :912,92m>. |
+ Tong dién tich san xdy dung ~ : 2.396,4m>. |
+ Mat d¢ xay dung toan khu : 40%. i
+ Tang cao ti da toan khu : 03 tang. |
+ Hé sb sur dung dét toan khu 1 1,05, 1

+ Chiéu cao xay dung tbi da : 14,6m.

9.2. Quy hoach hé thong cong trinh ha tdng ky thuat:

9.2.1. Quy hoach mang ludi giao thdong, chi gi¢i duong do va chi gic’xi xay
dung: |

- Vé giao thong: Két ndi giao thong chinh véi duong Truong Thi li_-loa, 16
2161 30m.

- Piém két ndi giao thong: Giao thong khu vuc Iap quy hoach dugc tket noi
giao thong voi duong Truong Thi Hoa, tuong (mg véi cong chinh ra vao dT an.

- Khoang lui cong trinh:

+ So v&i ranh 19 gi¢i duong Truong Thi Hoa: Téi thiéu 7m. |
’ 4 |
+ So véi ranh con lai: Toi thiéu 3,5m.
- Dién tich d4u xe dam bdo nhu cau st dung cua cong trinh theo DCVN
13:2018/BXD, QCVN 01:2021/BXD va QCVN 06:2021/BXD.

9.2.2. Vé quy hoach chuén bj k¥ thuat: |

- Cao do xay dung toan khu Hys >=8,35m (cao d¢ Québc gia); khu vuce c6 cao
d 16m, san i tai chd khi xay dung cong trinh. l

- Cao dd thiét ké tai céc diém giao cit duong duge xac dinh dam bao didu
kién k¥ thut t6 chire giao thong va thoat nuée mit cho khu dat; dong thoi ﬁhu hop
vo1 khu vuce xung quanh.

9.2.3. Vé quy hoach thoat nuéc mua: |

St dung h¢ théng thu gom nude mua bang hé ga va hé thong cong thoat
nudc bé tong cdt thép doc duong ndi bd va khudn vién du 4n; hé théng thoﬁt nude



mua duogc dAu néi thoat nudce vao hé thong thoat nude chung trén duong Truong
Thi Hoa.

9.2.4. V& quy hoach cép dién va chiéu sang:

5 Tong nhu cau phu tai dién: 250kVA.

- Ngudn cdp: Sir dung ludi dién ha thé hién hiru 22/0, 4kV, st dung mdy bién
ap 03 pha dit trong khudn vién khu quy hoach dé dam bao cdp dién lién tuc.

- Quy hoach hé thong dién: Pau ndi vao ngudn dién hién hiru natn trén

Truong Thi Hoa va déu néi truc tiép voi hé théng dién cia Thanh phd. |

9.2.5. V& quy hoach cép nudc:

- Téng nhu cau dung nuéc: Qma= 10,7m?/ngay dém.

- Ngudn cap: Tir tuyén cdp nudc hién hitu chay doc theo tuyén duorng
Truong Thi Hoa.

- Quy hoach hé thong cap nugc: Déu ndi vao hé thong cap nudc nam trén
duong Truong Thi Hoa va d4u nbi véi hé théng cdp nudc thanh phd. |

- Luu lugng cap nudc chira chay qcc = 10 lit/s cho mot dam chéy, s dam
chdy xay ra dong thoi 1a 01 dam chéy (theo QCVN 06:2022/BXD). |

9.2.6. Vién thong: o

Hé théng thong tin lién lac khu quy hoach duge déu ndi tir tram thng tin ??ﬂ
lién lac buu dién Thanh phé dén ti thong tin 1ién lac dat tai khu vuc van phong cuay w
dy 4n. ; R

9.2.7. Thoat nu'éro thai: | Oﬁ

Quy hoach h¢ thong thoat nudce thai: =

- Luu luong nudc thai: Qua= 7 5m3/ngay dém.

- Nudge thai duge thu gom qua bé tu hoai bing hé théng cong D200, nudc
thai sinh hoat dugc xir ly bang bé tu hoai trude khi thoét ra hé théng thodt nudc
mua.

- Toan bg nudc thai sau khi duge xu ly tai bé xur ly nude thai cla dy én (theo
QCVN14:2008/BTNMT) s& dugc d4u ndi vao hé thong thoat nude chung clia
thanh phé thong qua diém dau ndi trén duong Truong Thi Hoa).

9.2.8. Xtr Iy chat thai rén:

- Tong Iu'ong chét thai rin: W =0,155 tAn/ngay.

- Chét thai rén sinh hoat s& dugc thu gom vao cic thing chura rac chuyen
dung va bd tri cac thung rac nhya phan bd rai rac tai van phong, nha v¢ sinh,...cac
loai chét thai rdn nay duoc thu gom hang ngay, sau d6 hop dong voi don vi ¢d

chirc niang dé thu gom, van chuyén dén khu lién hop xir Iy chét thai rin thanh phd
tai xd Phudce Hiép, huyén Ca Chi dé xir 1y theo ding quy dinh. .

9.2.9. Hé théng phong chéy, chira chay:

Cén dam bao thuc hién theo quy dinh vé phong chay chita chay theo quy
dinh.

Piéu 2. Quyet dinh nay dinh kém Thuyét minh tong hop va céac Ban ve duogc
néu tai khoan 8, Diéu 1, Quyét dinh nay.



|
Pidu 3. Trach nhiém ctia chu dau tu va don vi tu van 1ap quy hoach, 1ap ban
do: |
- Chiu trach nhiém vé tinh chinh xéac cac so liéu danh gia hién trang va ban
dd hién trang vi tri khu dét lap quy hoach; noi dung nghién ctru tinh toan cdc chi
tiéu quy hoach - kién trtic trong thuyét minh va hd so, ban vé dd 4n quy hoach tong
mit bang cta du an.

- Trong qua trinh trién khai thuc hién du 4n, chu dau tu va don vi tu v‘rén lap
quy hoach chiu tréch nhiém hoan thién céc hang muyc cong trinh cua du an dam
bao két nbi mang ludi ha ting ky thuat trong khu vuc; lién hé co quan quan ly
chuyen nganh trién khai, hoan chinh cac quy dinh vé dau tu xdy dung, théa thuan
d4u ndi khi trién khai thuc hién theo quy dinh. |

- Trén co so d6 4n quy hoach tong mit bang ty 1é 1/500 du an Xay dleg tru
s Uy ban nhan dan phuong Tan Théi Hiép, Quéan 12 duogc phé duyét, chi dau tu
c6 trach nhiém ph01 hop phong Vén héa va Thong tin, Uy ban nhan dan ﬁhuorng
Tan Théi Hiép 6 chire cong bd, cong khai quy hoach theo quy dinh.

- Truong hop ranh dit va dién tich dat dugc co quan c6 thim quyén giao
hodc cap Giay chimg nhén c6 thay dbi so v6i ranh dat da dugc phé duyét hodc
trong qué trinh trién khai ¢6 phat sinh nhimg vén dé thay dbi vé pham vi rajfh gidi,
dién tich, cac chi tiéu quy hoach - kién tric va céc giai phap chinh da duge phé
duyét,... chi dau tu phai thyuc hién 14p va trinh phé duyét diéu chinh theo qu}{ dinh.

Piéu 4. Quyét dinh nay co hiéu luc ké tir ngay ky.

-

- Giao phong Quan ly d6 thi phdi hO‘p chu dau tu cung cip ho so da du\

phé duyét dé phong Van hoa va Théng tin va Uy ban nhan dan phuong T&n T
Hiép cong b, cong khai theo quy dinh. I

Piéu 5. Vé viéc cong b, cong khai:

“.

- Giao phong Vin hoa va Théng tin cong bd, cong khai trén Trang th{ong tin
dién tir cia Uy ban nhén dan Quén 12.

- Giao Uy ban nhan dan phudng Tan Théi Hiép to chire thue hién c@ng b,
cong khai quyét dinh nay theo Luat ‘Quy hoach d6 thij, Luat Sta doi, bé sung mot
sO dleu cua 37 Luét ¢6 lién quan dén quy hoach ngay 20/11/2018 va bao pao két
qua vé Uy ban nhan dén Quén 12 theo quy dinh.

Diéu 6. Chanh Vin phong Uy ban nhan dén quan, Trudng phong Quan ly do
thi, Truong phong Tai nguyén va Mdi truong, Truéng phong Tai chinh - Ké hoach,
Truong phong Vin hoa va Thong tin, Cha tich Uy ban nhan dan phuong Téan Thai
Hiép, Giam doc Ban Quan ly du an dau tu xdy dung khu vyc Quan 12, caq don vi
va c4 nhan ¢6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh quyét dinh nay.4

Noi nhin:

- Nhu Diéu 6;

- UBND/Q: CT, cac PCT;

- Luu: VT, QH(2b,HT).Thuyén.20.

——D Nguyen Vin Du'c
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