
Thủ tục Thu hồi Giấy chứng nhận đã cấp không đúng quy định của 

pháp luật đất đai do người sử dụng đất, chủ sở hữu tài sản gắn liền với đất 

phát hiện và cấp lại Giấy chứng nhận sau khi thu hồi. 

(Thực hiện theo Quyết định số 1964/QĐ-UBND ngày 20 tháng 5 năm 2025  

của UBND Thành phố) 

Thời gian giải quyết: Thời gian thu hồi Giấy chứng nhận đã cấp không quá 

25 ngày làm việc. 

I. Nơi nộp hồ sơ và Trả kết quả 

1. Nộp hồ sơ  

Người sử dụng đất, chủ sở hữu tài sản gắn liền với đất gửi kiến nghị bằng văn 

bản kèm theo Giấy chứng nhận đã cấp và nộp hồ sơ tại Bộ phận tiếp nhận và trả 

kết quả của Ủy ban nhân dân cấp huyện nơi có đất. 

Thời gian nhận hồ sơ và trả kết quả giải quyết: Trong các ngày làm việc, từ 

thứ hai đến thứ sáu và buổi sáng thứ bảy: 

Buổi sáng từ 7 giờ 30 phút đến 11giờ 30 phút;  

Buổi chiều từ 13 giờ 00 phút đến 17 giờ 00 phút. 

2. Nhận kết quả 

Người sử dụng đất, chủ sở hữu tài sản gắn liền với đất căn cứ ngày hẹn trong 

Biên nhận liên hệ nhận kết quả tại Bộ phận tiếp nhận và trả kết quả của Ủy ban 

nhân dân cấp huyện. 

3. Cách thức thực hiện 

Nộp hồ sơ và nhận kết quả trực tiếp tại Bộ phận tiếp nhận và trả kết quả của 

Ủy ban nhân dân cấp huyện nơi có đất. 

 II. Thành phần, số lượng hồ sơ 

  Thành phần hồ sơ bao gồm: 

* Hồ sơ đất đai 

+ Văn bản kiến nghị việc cấp Giấy chứng nhận không đúng quy định của 

pháp luật đất đai (bản chính) (bản chính 01, bản sao 01). 

+ Giấy chứng nhận đã cấp (bản gốc) (bản chính 01, bản sao 01). 

Đối tượng thực hiện: 

Công dân Việt Nam, Người Việt Nam định cư ở nước ngoài, Người nước 

ngoài, Doanh nghiệp, Doanh nghiệp có vốn đầu tư nước ngoài, Tổ chức (không 

bao gồm doanh nghiệp, HTX), Tổ chức nước ngoài, Hợp tác xã 

III. Yêu cầu, điều kiện, kết quả thực hiện: 

Không có yêu cầu điều kiện. 

Kết quả thực hiện: 



Quyết định thu hồi Giấy chứng nhận, Cập nhật vào hồ sơ địa chính và lập hồ 

sơ để Nhà nước quản lý, Giấy chứng nhận được cấp lại sau khi thực hiện thu hồi 

Giấy chứng nhận đã cấp. 

IV. Thời gian giải quyết, lệ phí: 

Thời gian giải quyết: 

Thời gian thu hồi Giấy chứng nhận đã cấp không quá 25 ngày làm việc (theo 

Quyết định số 3582/QĐ-UBND ngày 28 tháng 8 năm 2024 của UBND Thành 

phố). 

• Thời gian giải quyết được tính kể từ ngày nhận được tính kể từ ngày nhận 

được hồ sơ đã đảm bảo tính đầy đủ, thống nhất; không tính thời gian cơ quan có 

thẩm quyền xác định nghĩa vụ tài chính về đất đai, thời gian thực hiện nghĩa vụ tài 

chính của người sử dụng đất, thời gian xem xét xử lý đối với trường hợp sử dụng 

đất có vi phạm pháp luật, thời gian trưng cầu giám định, thời gian niêm yết công 

khai, đăng tin trên phương tiện thông tin đại chúng, thời gian thực hiện thủ tục 

chia thừa kế quyền sử dụng đất, tài sản gắn liền với đất đối với trường hợp thực 

hiện thủ tục cấp Giấy chứng nhận mà người sử dụng đất, chủ sở hữu tài sản gắn 

liền với đất chết trước khi trao Giấy chứng nhận.  

Lệ phí: 

Theo quy định của Luật phí và lệ phí và các văn bản quy phạm pháp luật 

hướng dẫn Luật phí và lệ phí. 

Văn phòng Ủy ban nhân dân Quận 12 thực hiện thu phí, lệ phí theo quy định. 

V.  Cơ sơ pháp lý 

- Căn cứ Luật Đất đai số 31/2024/QH15 ngày 18 tháng 01 năm 2024; 

- Căn cứ Luật số 43/2024/QH15 sửa đổi, bổ sung một số điều của Luật Đất 

đai số 31/2024/QH15, Luật nhà ở số 27/2023/QH15, Luật kinh doanh bất động sản 

số 29/2023/QH15 và Luật các tổ chức tín dụng số 32/2024/QH15 được Quốc hội 

khóa XV thông qua tại Kỳ họp lần thứ 7 ngày 29 tháng 6 năm 2024, có hiệu lực 

thi hành từ ngày 01 tháng 8 năm 2024; 

- Nghị định 101/2024/NĐ-CP ngày 29 tháng 7 năm 2024 của Chính phủ quy 

định về điều tra cơ bản đất đai; đăng ký, cấp Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất, 

quyền sở hữu tài sản gắn liền với đất và hệ thống thông tin đất đai. 

- Quyết định số 629/QĐ-BTNMT ngày 03 tháng 4 năm 2025 của Bộ trưởng Bộ 

Nông nghiệp và Môi trường về việc công bố danh mục thủ tục hành chính trong lĩnh 

vực đất đai thuộc phạm vi chức năng quản lý nhà nước của Bộ Nông nghiệp và Môi 

trường. 


