
Thủ tục Giao đất, cho thuê đất không thông qua hình thức đấu giá quyền sử 

dụng đất, không đấu thầu lựa chọn nhà đầu tư thực hiện dự án có sử dụng 

đất đối với trường hợp thuộc diện chấp thuận chủ trương đầu tư, chấp 

thuận nhà đầu tư theo quy định của pháp luật về đầu tư mà người xin giao 

đất, thuê đất là cá nhân. 

(Thực hiện theo Quyết định số 1964/QĐ-UBND ngày 20 tháng 5 năm 2025  

của UBND Thành phố) 

Thời gian giải quyết: 20 ngày kể từ ngày nhận đủ hồ sơ hợp lệ 

 (Không bao gồm thời gian giải quyết của cơ quan có chức năng quản lý đất 

đai về xác định giá đất cụ thể theo quy định; Thời gian giải quyết của cơ quan có 

thẩm quyền về khoản được trừ vào tiền sử dụng đất, tiền thuê đất theo quy định; 

Thời gian giải quyết của cơ quan thuế về xác định đơn giá thuê đất, số tiền sử 

dụng đất, tiền thuê đất phải nộp, miễn, giảm, ghi nợ tiền sử dụng đất, tiền thuê 

đất, phí, lệ phí theo quy định; Thời gian thực hiện nghĩa vụ tài chính của người 

sử dụng đất). 

I. Nơi nộp hồ sơ và Trả kết quả 

1. Nộp hồ sơ  

Người xin giao đất nộp đơn xin giao đất, người xin thuê đất nộp đơn xin thuê 

đất cho cơ quan tiếp nhận hồ sơ và trả kết quả (sau đây gọi chung là người sử dụng 

đất) chuẩn bị hồ sơ và nộp hồ sơ tại Bộ phận tiếp nhận và trả kết quả của Ủy ban 

nhân dân cấp huyện nơi có đất. 

Thời gian nhận hồ sơ và trả kết quả giải quyết: Trong các ngày làm việc, từ 

thứ hai đến thứ sáu và buổi sáng thứ bảy: 

Buổi sáng từ 7 giờ 30 phút đến 11giờ 30 phút;  

Buổi chiều từ 13 giờ 00 phút đến 17 giờ 00 phút. 

2. Nhận kết quả 

Người sử dụng đất căn cứ ngày hẹn trong Biên nhận liên hệ nhận kết quả tại 

Bộ phận tiếp nhận và trả kết quả của Ủy ban nhân dân cấp huyện. 

3. Cách thức thực hiện 

Nộp hồ sơ và nhận kết quả trực tiếp tại Bộ phận tiếp nhận và trả kết quả của 

Ủy ban nhân dân cấp huyện nơi có đất. 

 II. Thành phần, số lượng hồ sơ 

  Thành phần hồ sơ bao gồm: 

+ Đơn xin giao đất đối với trường hợp xin giao đất (Mẫu số 02a tại Phụ lục 

ban hành kèm theo Nghị định số 102/2024/NĐ-CP ngày 30/7/2024 của Chính phủ 

quy định chi tiết thi hành một số điều của Luật Đất đai) (Mẫu số 02a.docx). 



+ Đơn xin thuê đất đối với trường hợp xin thuê đất (Mẫu số 02b tại Phụ lục 

ban hành kèm theo Nghị định số 102/2024/NĐ-CP ngày 30/7/2024 của Chính phủ 

quy định chi tiết thi hành một số điều của Luật Đất đai) (Mẫu số 02b.docx). 

+ Văn bản phê duyệt dự án đầu tư, quyết định chấp thuận chủ trương đầu tư, 

quyết định chấp thuận chủ trương đầu tư đồng thời chấp thuận nhà đầu tư theo quy 

định của pháp luật về đầu tư công, pháp luật về đầu tư; văn bản phê duyệt kết quả 

lựa chọn nhà đầu tư đối với dự án đầu tư theo phương thức đối tác công tư (nếu 

có) (bản sao có chứng thực hoặc công chứng; trường hợp nộp trực tiếp bản sao 

không có chứng thực hoặc công chứng thì người nộp hồ sơ xuất trình bản chính để 

cán bộ tiếp nhận hồ sơ kiểm tra, đối chiếu) (bản sao: 01). 

+ Văn bản của cơ quan nhà nước có thẩm quyền chấp thuận nhà đầu tư theo 

quy định của pháp luật về đầu tư đối với trường hợp giao đất, cho thuê đất để thực 

hiện các dự án thuộc trường hợp Nhà nước thu hồi đất để phát triển kinh tế - xã hội 

vì lợi ích quốc gia, công cộng (mà không sử dụng vốn đầu tư công theo quy định 

của pháp luật về đầu tư công, thực hiện dự án đầu tư theo phương thức đối tác công 

tư theo quy định của pháp luật về đầu tư theo phương thức đối tác công tư trong 

trường hợp có nhà đầu tư quan tâm) mà chỉ có một nhà đầu tư đáp ứng điều kiện 

mời quan tâm đối với dự án phải xác định số lượng nhà đầu tư quan tâm theo quy 

định của pháp luật về đấu thầu, pháp luật quản lý ngành, lĩnh vực (bản sao có chứng 

thực hoặc công chứng; trường hợp nộp trực tiếp bản sao không có chứng thực hoặc 

công chứng thì người nộp hồ sơ xuất trình bản chính để cán bộ tiếp nhận hồ sơ 

kiểm tra, đối chiếu) (bản sao: 01). 

+ Văn bản của đơn vị được giao tổ chức thực hiện việc đấu giá quyền sử dụng 

đất về kết quả đấu giá quyền sử dụng đất không thành do đã hết thời hạn đăng ký 

mà chỉ có 01 người đăng ký tham gia đấu giá (bản sao có chứng thực hoặc công 

chứng; trường hợp nộp trực tiếp bản sao không có chứng thực hoặc công chứng thì 

người nộp hồ sơ xuất trình bản chính để cán bộ tiếp nhận hồ sơ kiểm tra, đối chiếu) 

(bản sao: 01). 

+Văn bản theo quy định của pháp luật đối với trường hợp thay đổi quyền sử 

dụng đất, quyền sở hữu tài sản gắn liền với đất do chia, tách, hợp nhất, sáp nhập, 

chuyển đổi mô hình tổ chức hoặc sự thỏa thuận của các thành viên hộ gia đình hoặc 

của vợ và chồng hoặc của nhóm người sử dụng đất chung, nhóm chủ sở hữu tài 

sản chung gắn liền với đất mà phải thu hồi đất (bản sao có chứng thực hoặc công 

chứng; trường hợp nộp trực tiếp bản sao không có chứng thực hoặc công chứng thì 

người nộp hồ sơ xuất trình bản chính để cán bộ tiếp nhận hồ sơ kiểm tra, đối chiếu) 

(bản sao: 01). 

III. Yêu cầu, điều kiện, kết quả thực hiện: 

a) Phạm vi, điều kiện:  



- Phạm vi: Dự án thuộc diện chấp thuận chủ trương đầu tư, chấp thuận nhà 

đầu tư theo quy định của pháp luật về đầu tư và thuộc trường hợp giao đất, cho 

thuê đất không thông qua hình thức đấu giá quyền sử dụng đất, không đấu thầu lựa 

chọn nhà đầu tư thực hiện dự án có sử dụng đất quy định tại Điều 124 Luật Đất 

đai.  

- Điều kiện 1: Áp dụng với trường hợp được Nhà nước giao đất, cho thuê đất 

thì phải đáp ứng các điều kiện sau đây:  

+ Ký quỹ hoặc các hình thức bảo đảm khác theo quy định của pháp luật về 

đầu tư;  

+ Có năng lực tài chính để bảo đảm việc sử dụng đất theo tiến độ của dự án 

đầu tư và điều kiện khác theo quy định của pháp luật có liên quan;  

+ Không vi phạm quy định của pháp luật về đất đai hoặc có vi phạm quy định 

của pháp luật về đất đai nhưng đã chấp hành xong quyết định, bản án đã có hiệu 

lực pháp luật của cơ quan có thẩm quyền tại thời điểm đề nghị giao đất, cho thuê 

đất, cho phép chuyển mục đích sử dụng đất. Việc xác định người sử dụng đất vi 

phạm quy định của pháp luật về đất đai áp dụng đối với tất cả các thửa đất đang sử 

dụng trên địa bàn cả nước.  

- Điều kiện 2: Áp dụng với trường hợp phải chuyển mục đích sử dụng đất 

trồng lúa, đất rừng đặc dụng, đất rừng phòng hộ, đất rừng sản xuất để thực hiện dự 

án thì Dự án phải thuộc danh mục dự án phải chuyển mục đích sử dụng đất trồng 

lúa, đất rừng đặc dụng, đất rừng phòng hộ, đất rừng sản xuất của Nghị quyết của 

Hội đồng nhân dân cấp tỉnh thông qua, trừ trường hợp sử dụng đất thực hiện dự án 

thuộc thẩm quyền của Quốc hội, Thủ tướng Chính phủ chấp thuận, quyết định chủ 

trương đầu tư theo quy định của Luật Đầu tư, Luật Đầu tư công, Luật Đầu tư theo 

phương thức đối tác công tư, Luật Dầu khí; Hội đồng nhân dân cấp tỉnh chấp thuận, 

quyết định chủ trương đầu tư theo quy định của Luật Đầu tư công, Luật Đầu tư 

theo phương thức đối tác công tư.  

b) Yêu cầu quy định:  

- Yêu cầu 1: Trách nhiệm đảm bảo hoàn thành việc tổ chức xác định giá đất 

cụ thể đối với trường hợp phải nộp tiền sử dụng đất, tiền thuê đất theo giá đất cụ 

thể.  

- Yêu cầu 2: UBND cấp tỉnh có quy định cụ thể thời gian thực hiện các bước 

công việc thuộc trình tự, thủ tục giao đất, cho thuê đất. 

* Kết quả thực hiện 

Mẫu số 04a. Quyết định giao đất ban hành kèm theo Nghị định số 

102/2024/NĐ-CP ngày 30/7/2024 của Chính phủ quy định chi tiết thi hành một số 

điều của Luật Đất đai, Mẫu số 04b. Quyết định cho thuê đất ban hành kèm theo 



Nghị định số 102/2024/NĐ-CP ngày 30/7/2024 của Chính phủ quy định chi tiết thi 

hành một số điều của Luật Đất đai 

IV. Thời gian giải quyết, lệ phí 

• Thời gian giải quyết : 

20 ngày làm việc kể từ ngày nhận đủ hồ sơ hợp lệ (theo Quyết định số 

3582/QĐ-UBND ngày 28 tháng 8 năm 2024 của UBND Thành phố). 

(Không bao gồm thời gian giải quyết của cơ quan có chức năng quản lý đất 

đai về xác định giá đất cụ thể theo quy định; Thời gian giải quyết của cơ quan có 

thẩm quyền về khoản được trừ vào tiền sử dụng đất, tiền thuê đất theo quy định; 

Thời gian giải quyết của cơ quan thuế về xác định đơn giá thuê đất, số tiền sử 

dụng đất, tiền thuê đất phải nộp, miễn, giảm, ghi nợ tiền sử dụng đất, tiền thuê 

đất, phí, lệ phí theo quy định; Thời gian thực hiện nghĩa vụ tài chính của người 

sử dụng đất). 

• Lệ phí: 

Theo quy định của Luật phí và lệ phí và các văn bản quy phạm pháp luật 

hướng dẫn Luật phí và lệ phí. 

Văn phòng Ủy ban nhân dân Quận 12 thực hiện thu phí, lệ phí theo quy định. 

V. Cơ sơ pháp lý 

- Căn cứ Luật Đất đai số 31/2024/QH15 ngày 18 tháng 01 năm 2024; 

- Căn cứ Luật số 43/2024/QH15 sửa đổi, bổ sung một số điều của Luật Đất 

đai số 31/2024/QH15, Luật nhà ở số 27/2023/QH15, Luật kinh doanh bất động sản 

số 29/2023/QH15 và Luật các tổ chức tín dụng số 32/2024/QH15 được Quốc hội 

khóa XV thông qua tại Kỳ họp lần thứ 7 ngày 29 tháng 6 năm 2024, có hiệu lực 

thi hành từ ngày 01 tháng 8 năm 2024; 

- Căn cứ Nghị định số 102/2024/NĐ-CP ngày 30 tháng 7 năm 2024 của Chính 

phủ quy định chi tiết thi hành một số điều của Luật Đất đai; 

- Quyết định số 629/QĐ-BTNMT ngày 03 tháng 4 năm 2025 của Bộ trưởng Bộ 

Nông nghiệp và Môi trường về việc công bố danh mục thủ tục hành chính trong lĩnh 

vực đất đai thuộc phạm vi chức năng quản lý nhà nước của Bộ Nông nghiệp và Môi 

trường. 


