Thii tuc Giao dat, cho thué dit khong théng qua hinh thirc ddu gia quyén sir
dung dit, khong diu thiu lwa chon nha diu tw thwe hién dw 4n c6 sir dung
dit doi véi truong hop thudc dién chap thuin chi trwong dau tw, chap
thuin nha dau tw theo quy dinh ciia phap luit vé dau tu ma ngwoi xin giao
dat, thué dit 13 c4 nhan.

(Thue hién theo Quyét dinh s6 1964/QD-UBND ngay 20 thang 5 nim 2025
ciia UBND Thanh phd)

Thoi gian giai quyét: 20 ngay ké tir ngay nhan di hd so hop 18

(Khéng bao gom thoi gian gidi quyét ciia co quan cé chirc ndng qudn Iy dat
dai vé xdc dinh gid dat cu thé theo quy dinh; Thoi gian gidi quyét ciia co quan c6
tham quyén vé khodn dwoc trir vao tién sir dung dat, tien thué ddt theo quy dinh;
Thoi gian gidi quyét ciia co quan thué vé xdc dinh don gid thué dat, so tién sir
dung dat, tién thué dat phdi nép, mién, giam, ghi no tién sir dung dat, tién thué
dat, phi, 1é phi theo quy dinh,; Thoi gian thwc hién nghia vu tdi chinh cia ngueoi
sir dung dat).

I. Noi ndp ho so va Tra két qua

1. Nop hé so

Nguoi xin giao dat ndp don xin giao dat, ngudi xin thué dat ndp don xin thué
dat cho co quan tiép nhan ho so va tra két qua (sau day goi chung 13 ngudi sir dung
dat) chuan bi hd so va ndp ho so tai Bo phan tiép nhan va tra két qua caa Uy ban
nhan dan cap huyén noi c6 dat.

Thoi gian nhan hd so va tra két qua giai quyét: Trong cac ngay lam viéc, tir
thir hai dén tha sdu va budi sang tht bay:

Budi sang tir 7 gio 30 phat dén 11gio 30 phat;

Budi chiéu tir 13 gio 00 phut dén 17 gid 00 phit.

2. Nhan két qua

Nguoi str dung dét can cr ngay hen trong Bién nhan lién hé nhan két qua tai
B6 phan tiép nhén va tra két qua ctia Uy ban nhan dan cip huyén.

3. Cach thirc thyuce hién

Nop hd so va nhan két qua truc tiép tai BO phan tiép nhan va tra két qua cua
Uy ban nhén dan cap huyén noi c6 dat.

II. Thanh phén, s6 lrong hd so

Thanh phén ho so bao gom:

+ Pon xin giao dat dbi v6i truong hop xin giao dat (Mau s6 02a tai Phy luc
ban hanh kém theo Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 ctia Chinh phu
quy dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu cua Luat Dét dai) (Mau sb 02a.docx).




+ Pon xin thué dat doi voi trudng hop xin thué dat (Mau sé 02b tai Phu luc
ban hanh kém theo Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cta Chinh phu
quy dinh chi tiét thi hanh mét s6 diéu cua Luat Dat dai) (Mau s6 02b.docx).

+ Vin ban phé duyét du an dau tu, quyét dinh chip thuan cha truong dau tu,
quyét dinh chap thuan chi truong dau tu dong thoi chap thusn nha dau tu theo quy
dinh cua phap luat vé dau tu cong, phap luat vé dau tu; van ban phé duyét két qua
lwra chon nha dau tu d6i v6i du an dau tu theo phuong thirc ddi tac cong tu (néu
c¢6) (ban sao c6 chung thuc hodc cong ching; trudng hop ndp truc tiép ban sao
khong co chimg thuc hodc cong ching thi nguoi ndp ho so xuét trinh ban chinh dé
can bo tiép nhan ho so kiém tra, d6i chiéu) (ban sao: 01).

+ Vin ban cta co quan nha nude c6 thaim quyén chap thuan nha dau tu theo
quy dinh cta phap lut vé dau tu dbi voi trudng hop giao dét, cho thué dit dé thuc
hién céc du an thudc trudng hop Nha nudc thu hdi dat dé phat trién kinh té - xa hoi
vi loi ich qudc gia, cong cong (ma khong str dung von dau tu cong theo quy dinh
ctia phap luat vé du tu cong, thuc hién du an dau tu theo phuong thirc dbi tac cong
tu theo quy dinh ciia phap luat vé dau tu theo phuong thirc d6i tic cong tu trong
truong hop c¢6 nha dau tu quan tim) ma chi c6 mot nha dau tu dap tng diéu kién
moi quan tim d6i voi du an phai xac dinh s6 luong nha dau tu quan tim theo quy
dinh ctia phap luat vé dau thau, phap luat quan Iy nganh, linh vuc (ban sao c6 chiing
thie hodc cong ching; trudng hop ndp truc tiép ban sao khong co chimg thue hodc
cong chung thi ngudi ndp hd so xudt trinh ban chinh dé can bo tiép nhan ho so
kiém tra, dbi chiéu) (ban sao: 01).

+ Van ban cia don vi dugc giao t6 chire thue hién viéc dau gia quyén st dung
dat vé két qua du gia quyén str dung dat khong thanh do da hét thoi han ding ky
ma chi c6 01 ngudi dang ky tham gia ddu gia (ban sao co chimg thuc hodc cong
chtng; trudng hop ndp truc tiép ban sao khong c6 chtng thuc hodc cong ching thi
nguoi nop hd so xuét trinh ban chinh dé can bd tiép nhan ho so kiém tra, d6i chiéu)
(ban sao: 01).

+Vin ban theo quy dinh cta phap luat ddi voi truong hop thay doi quyén s
dung dat, quyén s& hiru tai san gén lién voi dat do chia, tach, hop nhét, sép nhap,
chuyén ddi mo hinh td chirc hodc su théa thuin cia cac thanh vién ho gia dinh hoac
clia vo va chong hodc ctia nhom ngudi str dung dat chung, nhom chu so hitu tai
san chung gan lién voi dat ma phai thu hoi dat (ban sao c6 chimg thuc hodc cong
chung; truong hop ndp truc tiép ban sao khong cé chimg thyc hodc cong ching thi
nguoi ndp h so xuét trinh ban chinh dé can bd tiép nhén ho so kiém tra, d6i chiéu)
(ban sao: 01).

I11. Yéu ciu, diéu kién, két qua thue hién:

a) Pham vi, diéu kién:



- Pham vi: Du an thuoc dién chép thuan chu truong dau tu, chép thuan nha
dau tu theo quy dinh cta phap luat vé dau tu va thudc truong hop giao dat, cho
thué dat khong thong qua hinh thirc dau gia quyén sir dung dat, khéng du thau lya
chon nha dau tu thuc hién du 4n c6 st dung dat quy dinh tai Diéu 124 Luat Dat
dai.

- biéu kién 1: Ap dung véi trudng hop duge Nha nude giao dat, cho thué dat
thi phai dap tng cac diéu kién sau day:

+ Ky quy hodc cac hinh thitc bao dam khac theo quy dinh cta phap luat vé
dau tu;

+ C06 nang lyc tai chinh dé bao dam viéc st dung dét theo tién do cta du an
dau tu va diéu kién khac theo quy dinh cua phap luat c6 lién quan;

+ Khong vi pham quy dinh ctia phéap luat vé dat dai hodc c6 vi pham quy dinh
ctia phap luat vé dat dai nhung di chap hanh xong quyét dinh, ban an di c6 hiéu
luc phap luat ciia co quan c6 tham quyén tai thoi diém dé nghi giao dat, cho thué
dat, cho phép chuyén muc dich sir dung dat. Viéc xac dinh ngudi st dung dat vi
pham quy dinh cta phap luat vé dat dai ap dung ddi véi tit ca cac thira dat dang str
dung trén dia ban ca nudc.

- Piéu kién 2: Ap dung véi truong hop phai chuyén muc dich sir dung dat
trong lGa, dat rimg dic dung, dat rimg phong ho, dat rimg san xuat dé thyc hién dy
an thi Dy an phai thu¢c danh muc dy an phai chuyén muc dich st dung dat tréng
laa, dat rimg dic dung, dat rimg phong ho, dat rimg san xuét cua Nghi quyét cta
Hoi dong nhan dan cip tinh thong qua, trir trudng hop sir dung dat thue hién du an
thudc tham quyén ctia Qudc hoi, Thu tudng Chinh phii chap thuan, quyét dinh chu
treong dau tu theo quy dinh ctua Luat Pau tu, Luat Pau tu céng, Luat Dau tu theo
phuong thirc ddi tac cong tu, Luat Dau khi; Hoi dong nhan dan cap tinh chap thuan,
quyét dinh chu trwong dau tu theo quy dinh ctua Luat Pau tu céng, Luit Pau tu
theo phuong thirc dbi tac cong tu.

b) Yéu cau quy dinh:

- Yéu cau 1: Trach nhiém dam bao hoan thanh viéc té chtrc xac dinh gia dat
cu thé dbi vé6i trudong hop phai ndp tién sir dung dat, tién thué dét theo gia dat cu
thé.

- Yéu cau 2: UBND cép tinh c6 quy dinh cu thé thoi gian thuc hién cac budc
cong vi¢c thude trinh ty, thu tuc giao dét, cho thué dat.

* Két qua thuc hién

Miu s6 04a. Quyét dinh giao dat ban hanh kém theo Nghi dinh sé
102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 ciia Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mot s6
diéu ciia Luat Dat dai, Mau s6 04b. Quyét dinh cho thué dat ban hanh kém theo



Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 ctia Chinh phil quy dinh chi tiét thi
hanh mét s diéu cua Luat Dat dai

IV. Thoi gian giai quyét, 18 phi

o Thoi gian gidi quyét :

20 ngay lam viéc ké tir ngdy nhén du hd so hop 1& (theo Quyét dinh sd
3582/QD-UBND ngay 28 thang 8 nim 2024 cia UBND Thanh phd).

(Khéng bao gom thoi gian gidi quyét ciia co quan cé chirc ndng quadn Iy ddt
dai vé xdc dinh gid dat cu thé theo quy dinh; Thoi gian gidi quyét ciia co quan c6
tham quyén vé khodn dwoc trir vao tién sir dung dat, tien thué ddt theo quy dinh;
Thoi gian gidi quyét ciia co quan thué vé xdc dinh don gid thué ddt, so tién sir
dung dat, tién thué dat phdi nép, mién, giam, ghi no tién sir dung dat, tién thué
dat, phi, 1é phi theo quy dinh,; Thoi gian thwc hién nghia vu tdi chinh cia ngueoi
sir dung dat).

e L¢ phi:

Theo quy dinh cua Luat phi va I¢ phi va cadc van ban quy pham phap luat
huéng dan Luat phi va 1& phi.

Vién phong Uy ban nhan dan Quan 12 thyuc hién thu phi, 1€ phi theo quy dinh.

V. Co so phap ly

- Can ctr Luat Dat dai s6 31/2024/QH15 ngay 18 thang 01 nam 2024;

- Can ctr Luat s6 43/2024/QH15 sta ddi, bo sung mot s6 diéu cua Luat Dat
dai s6 31/2024/QH15, Luat nha & s6 27/2023/QH15, Luat kinh doanh bat dong san
s6 29/2023/QH15 va Luét cac t6 chic tin dung sb 32/2024/QH15 duge Quéc hoi
khoa XV thong qua tai Ky hop lan thir 7 ngay 29 thang 6 nam 2024, c6 hiéu luc
thi hanh tir ngay 01 thang 8 ndm 2024;

- Can cir Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30 thang 7 ndm 2024 cua Chinh
phu quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu ctia Luat DAt dai;

- Quyét dinh s6 629/QD-BTNMT ngay 03 thang 4 nim 2025 ctia Bo trudng Bo
Nong nghiép va Moi trudng vé viée cong bd danh muc thi tuc hanh chinh trong linh
vuc dat dai thudc pham vi chirc ning quan 1y nha nudc cua B Nong nghiép va Mbi
truong.



