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s6: 3979 HD-SXD-PTN&TTBDS  Thanh phé Hé Chi Mink, ngay 17 thing 4 nam 2020

HUONG DAN
Ho gia dinh, ¢4 nhan ve trinh tw dau tw xay dung nha 6 cho
cong nhéin, ngudi lao djng thué dé ¢ trén dia ban thanh phé Hd Chi Minh

Can ctr Luét DAt dai nam 2013;

Can ctr Luat Nha ¢ nam 2014;

Can ctr Luat Xay dung nim 2014;

Cin cir Luat Kinh doanh bét dong san nam 2014;

Can ¢ Nghi dinh sé 79/2014/ND-CP ngay 31/7/2014 cua Chinh phu quy
dinh chi tiét thi hanh mot s diéu cia Luat phong chay va chita chdy va Luit stra
d6i mot sb didu ctia Luat phong chdy va chita chay;

Can ct Nghi dinh s6 46/2015/ND-CP ngay 12/5/2015 cta Chinh phu vé
quan ly chat luong va bao tri cong trinh xay dung; i

Can ct Nghi dinh s§ 59/2015/ND-CP ngay 18/6/2015 cua Chinh phu vé
quan 1y du 4n dau tu xay dung; Nghi dinh s 42/2017/ND-CP ngay 05/4/2017
clia Chinh phi vé sira déi, b6 sung mot sb didu Nghi dinh s 59/2015/ND-CP:

Can ctt Nghj dinh s6 100/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 ciia Chinh phu vé
phét trién va quan ly nha & xa hoi;

Cén ctr Nghi dinh s 76/2015/ND-CP ngay 10/9/2015 cua Chinh phu quy
dinh chi tiét thi hanh mét s6 didu ctia Luat Kinh doanh bAt dong san;

Can c Nghi dinh s6 18/2015/ND-CP ngay 14 thang 02 nim 2015 ctia
Chinh phii vé quy hoach bao vé€ moéi truong, danh gid moi truong chién luoc,
danh gid tic dong moi truong, ké hoach bio vé méi truong; Nghi dinh sb
40/2019/ND-CP ngay 13/5/2019 ctia Chinh pha vé sira ddi, bd sung mét sé didu
cua cic Nghi dinh quy dinh chi tiét, huéng din thi hanh Ludt Bado vé moi
truong; :

Can cir Théng tu s6 18/2016/TT-BXD ngay 30/6/2016 ciia Bé Xy dung
quy dinh chi tiét va hudng dan mot s6 ndi dung vé thdm dinh, phé duyét du 4n
va thiét ké, du toan xdy dung cong trinh;

Cén ctr Thong tu s6 20/2016/TT-BXD ngay 30/6/2016 cua Bo Xiy dung
hudng dan thuc hién mot sb ndi dung ctia Nghi dinh sb 100/2015/ND-CP ngay
20/10/2015 cta Chinh phu vé phat trién va quan 1y nha & xa héi:

Cén ¢t Thong tu s 05/2015/TT-BXD ngay 30/10/2015 ctia B Xay dung
quy dinh vé quan 1y chét luong xdy dung va bao tri nha & riéng 1¢; Thong tu s
26/2016/TT-BXD ngay 26/10/2016 cia B Xay dung quy dinh chi tiét mot s6
ndi dung vé quan 1y chit lugng va bdo tri cong trinh xay dung;

Can cir Quyét dinh s6 1291/QD-BXD ngay 12/10/2018 ctia Bé Xay dung
cong bd sudt von dau tur xdy dung cong trinh va gia xay dung téng hop bd phan
két cau cong trinh nam 2017;




Céan ctr Quyet dinh s 26/2017/Qb-UBND ngay 20/6/2017 cua Uy ban
nhan dan thanh pho quy dinh mét s6 néi dung vé cép gidy phép xay dung trén
dia ban thanh phé H6 Chi Minh;

Cin cr Quyét dinh sd 41/2018/QD-UBND ngay 07/11/2018 cua Uy ban
nhan dan thanh phd vé& bdi bé Quyét dinh sb 75/2006/QD-UBND ngéy
17/5/2006 cta Uy ban nhan dan Thanh phé ban hanh Quy ché quéan 1y nha cho
cong nhén, ngudi lao dong thué dé & trén dia ban thanh phd Ho Chi Minh.

Xét dé nghi ctia Trudng phong Phat trién nha va Thi trudng bat dong san
tai To trinh sb 330/PTN&TTBDS ngay 14/4/2020, Giam déc S¢ Xay dung ban
hanh huéng dén ho gia dinh, c4 nhan vé trinh tur dau tu x4y dung nha ¢ cho cong
nhén, ngudi lao dong thué dé & trén dia ban thanh phé nhu sau:

I. Muc dich va pham vi

1. Muc dich: Vin ban nay hudéng din cac hé gia dinh, c4 nhan vé trinh [tu
dau tu xdy dung nha & cho cong nhén, ngudi lao dong thué dé & trén dia ban
thanh ph6 mot cdch don gidn, d& thuc hién nhung dam bao quy dinh phap luat
hién hanh.

2. Pham vi: Ho gia dinh, ca nhan dau tr xay dung nha & c6 téng muc dau
tu xdy dung dudi 20 ty dong phuc vu cho cong nhan, ngudi lao dong thué & &
trén dia ban thanh phd va co quan quan Iy Nha nudc (S& Xay dung, Uy ban
nhan dan quan — huyén,...), cac don vi khac c6 lién quan (tu van thiét ké, gidm
sat, nha thau thi cong,...); khong phai hudng dan vé ho so, ban v& xin phép xay
dung.

II. Trinh tu thuwe hién diu tw xiy dung

1. Néu tong muic dau tu xdy dung tir 20 ty dong trd 1én: ho gia dinh, cé
nhan phai thanh lap doanh nghiép kinh doanh bét dong san (khéng thudc pham
vi huéng dan néy) va thue hién du 4n theo quy dinh dbi véi doanh nghiép;

2. Neu téng mirc dau tu xay dung dudi 20 ty dong: ho gia dinh, cé nhan
khong can thanh 1ap doanh nghiép kinh doanh bat dong san va thuc hién theo
huéng dan nay.

3L Téng muc dau tu xdy dung cong trinh dugc xac dinh theo suét vén dau
tu x4y dung do Bé Xay dung ban hanh va céch tinh dugc hudng dan cu thé tai
Phu luc | dinh kém.

Trinh tu thuc hién gém cac budc co ban nhu sau:

Buére 1: Vé quyén sir dung dat 6 hop phap

- Trudng hop dé thue hién nghia vu tai chinh vé quyén sir dung dit va c6
gidy chimg nhan quyen su dung dat voi muc dich sir dung 1a dat ¢ thi chuyén
qua Budc 2: V& thiét ké co so, thiét ké xay dung cong trinh. Sau khi xay dung
xong, ho gia dinh, c4 nhan dugc quan 1y, khai thac, kinh doanh theo co ché thi
truong va quy dinh phap luét hién hanh.

- Trudng hop chua cé gidy ching nhan quyén str dung dit véi muc dich
dé‘:lt 0, ho gia dinh, ca nhan phai thuc hién thu tuc chuyén muc dich st dung sang
dat o:
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+ Néu ho gia dinh, c4 nhan thue hién nghia vu tai chinh v& quyén st dung
dat thi sau khi xdy dung xong dugc quan ly, khai thac, kinh doanh theo co ché
thi trudong va quy dinh phdp luét hién hanh;

+ Néu ho gia dinh, c4 nhén xin mién thuc hién nghia vy tai chinh vé
quyén sir dung dét thi sau khi xdy dung xong dugc quén ly, khai thac, kinh
doanh theo chinh sach nha & xa hoi (gi cho thué nha & xa hoi do ho gia dinh, ca
nhan xac dinh, lgi nhuin dinh muc khong vuot qua 15%, theo quy dinh tai
Khoan 3 Piéu 21 Nghi dinh s6 100/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 cua Chinh
phti v& phat trién va quan ly nha & x4 hoi. H§ gia dinh, c4 nhan c6 trach nhiém
trinh S& Xay dung tham dinh gi4 cho thué nha & xa hoi trude khi ky hop dong
v&1 khéch hang).

Tham quyen chuyen muc dich st dung dét do Uy ban nhan dan quén-
huyén xem xét, giai quyét. Do do, ho gia dinh, c4 nhan can lién hé Phong Tai
nguyén va Moi truong thude Uy ban nhén dén quan-huyén dé dugc hudng dan,
xem x¢ét giai quyét. Sau khi c6 quyét dinh cta Uy ban nhan déan quén, huyén cho
phep chuyen muc dich sir dung sang dét & thi chuyén qua Budc 2: Vé thiét ké co
s, thiét ké xay dung cong trinh.

Buérc 2: Vé thiét ké co s6, thidt ké xay dung cong trinh

Vé quy hoach

Ho gia dinh, c4 nhén lién hé Uy ban nhén dan quan-huyén hodc S& Quy
hoach — Kién truc dé duoc hudng dan, cung cip théng tin quy hoach nhu chirc
ning, tang cao, chiéu cao xay dung, mat do xdy dung, h¢ s6 su dung dat, khoang

[Ui xdy dung cong trinh,.v.v. 1am co s& dé thiét ké, xac dinh tong mirc dau tu x4y
dung cong trinh.

a) Veé khado sdt dia chd't

H¢ gia dinh, c4 nhan cin thué don vi tu vin khao sat dia chit cong trinh
c6 di didu kién nang luc dé thuc hién theo quy dinh.

b) Vé ldp ho so thiét ke

Ho¢ gia dinh, c4 nhan can thué don vi tu vAn thiét ké, tham tra thiét ke co
di didu kién nang luc theo quy dinh dé thuc hién, tr ong d6 can lwu y cdc van dé
sau:

- Céc yéu cdu vé tiéu chudn téi thiéu v& nha & do ho gia dinh, c4 nhan dau
tu xay dung tudn thu theo Phy lyc 2 kém theo hudng dan nay.

- Ve phn‘)ng chdy chira chay:

+ D&i v6i cong trinh nha & cao 05 tang trg 1én hogc co khéi tich tir 5.000
m’ tr& 1én phai thue hién tha tuc tham duyét thiét ké vé phong chdy chira chay
tai Co quan Phong chay va chira chdy theo quy dinh;

+ Cac cong trinh coOn lai khong bit budc phai trinh tham duyét thlet ke vé
phong chdy va chira chdy nhung hd so thiét ké phai bdo dam yéu cau vé tiéu
chuén, quy chuin ky thuat phong chay va chita chdy theo quy dinh phap luét
hién hanh.



- V& vé sinh méi truong:

+ Cong trinh nha & cho thué ¢6 sb luong tir 1.000 dén dudi 2.000 ngudi
sir dung hodic tir 200 dén dudi 400 ho sir dung, hd gia dinh, c4 nhan cin lién hé
Phong Tai nguyén va mdi trudng thuée Uy ban nhan dan quén — huyén dé du'cjfc
hudng dan, dang ky ké hoach bao vé méi trudng;

+ Cong trinh nha & cho thué ¢o sé lwong dudi 1.000 ngudi sir dung hodc
duéi 200 hd st dung thi duge min ding ky ké hoach bao vé méi trudng. Viéc
quan ly, xtr Iy chat thai va cac nghia vu khéc vé bao vé moi trudng duge thuc
hién theo quy dinh cia phap luat.

- V& thoa thuén diu ndi ha ting k¥ thudt: PSi véi cong trinh cd tong mirc
dau tu tir 15 ty dbng dén dudi 20 ty ddng, ho gia dinh, c4 nhan can lién hé Uy
ban nhén dén quén — huyen hodc cdc co quan churc ning chuyen nganh dé hudng
dan, thoa thuén dau nbi cap nude, thodt nude, cip dién, giao théng.

¢) Vé tham dinh thiét ké co so:

- Déi véi cong trinh c6 téng muic diu tu tir 15 ty dong dén dudi 20 ty
dong, ho gia dinh, ca nhan lién hé véi S& Xay dung dé duoc hudng dan, thim
dinh thiét ké co s cong trinh;

- Dbi v0i cong trinh co tong mtre dau tr dudi 15 ty dong, ho gia dinh, ca
nhan khoéng can thuc hién tham dinh thiét ké co s& ma chuyén qua thim dinh
thiét ké xay dung cong trinh.

a) Vé tham dinh thiét ké xay dung cong trinh

Ho gia dinh, ca nhan lién hé véi So Xay dung dé duoc hudng dan, tham
dinh thiét ké x4y dung cong trinh.

Buée 3: Vé Gidy phép xay dung

- Béi vdi cong trinh 16n hon 7 tAng hodc cong trinh phai lap du 4n diu tu
xéy dung (téng muc du tu xdy dung 16n hon 15 ty dong) hodc cong trinh doc
cac tuyen truc duong phé chinh trong d6 thi theo phu luc ban hanh kém theo
Quyét dinh s 26/2017/QD-UBND ngay 20/6/2017 ctia Uy ban nhan dan thanh
phd, ho gia dinh, c4 nhéan lién hé S& X4y dung dé dwoc hudng dén va cép Gidy
phép xdy dung.

- Péi véi cac cong trinh con lai, ho gia dinh, ca nhan lién hé Uy ban nhan
dan quan-huyén dé duoc hudng dan va cép Gidy phép xay dung.

Budérc 4: V@ thi cong xdy dung
H¢ gia dinh, c4 nhan phai thué t6 chirc cé di diéu kién nang luc thi cong
xdy dung dé thuc hién x4y dung cong trinh theo quy dinh phép luat hién hanh.

Buéc 5: Vé nghiém thu hoan thanh cong trinh dwa vao sir dung

a) Trong thoi gian 15 ngay ké tir ngay khoi cong cong trinh, ho gia dinh,
ca nhén phai bao cao thong tin cong trinh bing van ban dén So Xay dung hodc
Uy ban nhan dén quan — huyén dé c6 ké hoach kiém tra (co quan nao cép Gidy
phép xay dung thi co quan d6 kiém tra).

b) Sau khi cong trinh x4y dung xong, hd gia dinh, c4 nhan phai phéi hop
v6i céc don vi (tu van thiét ké, nha thau thi cong,...) té chirc nghiém thu hoan
thanh thi céng cong trinh xdy dung va giri bdo cdo dén S Xay dung hodc Uy
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ban nhéan dan quan huyén dé kiém tra cong tac nghiém thu. Cong trinh chi du
diéu kién dua vao sir dung khi da dugc co quan nha nudce chip thuan két qua
nghiém thu cua chu nha bang vén ban.

Trong qué trinh trién khai thuc hién, néu B¢ Xay dung cong b suét vén
ddu tu xdy dung méi thay thé cho Quyét dinh sb 1291/Qb-BXD ngay
12/10/2018 hoc c6 ¥ kién gbp y clia cac co quan, don vi, hd gia dinh, c4a nhan
co lién quan, So Xay dung s& xem xét diéu chinh hodc bd sung cho phu hop vadi
tinh hinh thuc té va dam bao quy dinh phap ludt hién hanh./—%a_

Noi nhin: ¥4
- Uy ban nhan dan Thanh phd (thay b/c);
- Cac So: QHKT, TN&MT, KH-DT,
Tai chinh, Tu phap, Cong thuong,
Céng an Thanh phd;
- Cuc Thué Thanh phé;
- BQL cac KCX-KCN, BQL KCNC;
- UBND 24 quédn-huyén;
- Trung tdm Tin hoc — Vin phong Uy ban S ;
nhan din Thanh phé; Lé Hoa Binh
- Trung tdm Céng bdo Thanh phé;
- Vin phong S¢ (T cong nghé thong tin);
- Luu: VT, P.PTN&TTBDS.
NNT, CVD: 19929- 9/11/2018 ~ W~
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UC 1. Cach xac dinh tong mirc dau tw xAy dung cong trinh nha &
anh kém theo Huéng dan s6 .3979./HD-SXD-PTN&TTBPS
ngay i}/4/2020 cua So Xdy dung)

e Suét vén déu tu

Logi nha (d/m® san)
Nha 1 tang, tuong bao xay gach, mai ton 1.730.000
Nha 1 ting, két cdu tuong gach chiu luc,
mai BTCT ) tai chd e 4.540.000
Nha tir 2 dén 3 tang, két cau khung chiu lyc BTCT; tudng
bao x4y gach; san, mai BTCT dé tai chd 6.970.000
Nha tir 4 dén 5 tang 6.370.000
Nha tir 6 dén 7 tang 8.240.000
Nha tir 8 dén 10 ting 8.490.000
Nha tir 11 dén 15 tng 8.880.000

Vi du:
- Cong trinh cao 4 tang (khong bb tri tang ham) c6 tong dién tich san xay dung
2.000m” thi tuong ung tong murc diu tu cua cong trinh la:
6.370.000 dong/m x 2.000m’ = 12.740.000. 000 dong
- Cong trinh cao 8 tang (khong bb tri tang ham) c6 téng dién tich san xay dung

3.000m” thi tuong ung tong mtrc dau tu ciia cong trinh 1a:
8.490.000 dong/m” x 3.000m” = 25.470.000.000 ddng
b) Déi véi cong trinh xéy dung c6 tang him

Tinh toan theo suat von dau tu xdy dung cong trinh nha & duogc tham khao
theo Quyet dinh sé 1291/QDP-BXD ngay 12/10/2018 ctia B§ Xay dung cong bo
sut von dau tu xdy dung cdng trinh va gia xdy dung tong hop bd phan két cau
cong trinh nam 2017.

Luu y: Trong qud trinh trién khai thuc hién, néu Bo Xéy dung cong bd
sudt von dau tu xdy dung méi thay thé cho Quyet dinh s6 1291/QD-BXD ngay

12/10/2018, S& X4y dung s& diéu chinh hodc bd sung dé dam bao quy dinh phap
luat hién hanh.






2. Cac yéu cau dbi véi phong ¢ ctia nha ¢ do ho gia dinh, ca nhan
| dau tw xay dun de cho thué

nh kém theo Hudng dan sé .997.9./HD-SXD-PTN&TTBDS
ngay14./4/2020 cua Sé Xay dung)

~ Can ctr Bidu 3 Thong tu s6 20/2016/TT-BXD ngay 30/6/2016 ctiia B6 Xay
dung quy dinh:

- - Dién tich str dung pk\l(‘)ng 0 khéng duogc r£h6 ho‘n 1 pmz; chiéu rong thong
thuy khong dudi 2,40m; chiéu cao thong thuy cho thap nhat khong dudi 2,70m;
- Phong & phai c6 cira di, cira s6 dam bao yéu cau thong gid va chiéu sang
tu nhién;
- Tuong bao che, tuong ngan gitra cac phong phai dugc lam bang vat liéu
dap tmg y€u cau phong chay va chéng thim;
- Mai nha khong dugc lop bang vt liéu d& chdy va phai dam bao khéng bi
tham dot;
- Nén nha phai duoc lat gach hodc lang vita xi mang va phai cao hon mat
duong vao nha, mat san, he;
- C6 den du anh sang (t01 thiéu c6 mét bong den dién cong suat 40W cho

dién tich 10m®), néu & tap thé thi phai c6 t6i thiéu mot 6 cam dién cho mat
nguoi;

- Néu phong & duoc xay dung khép kin thi khu vé sinh phai co tuong .

ngén cach vai cho ngu;

- Bao dam cung cap nudc hop vé sinh theo quy chuén, tiéu chudn cua
phap ludt chuyén nganh;

- C6 céc thiét bi phong chdng chay nd theo quy dinh;
- Dién tich sir dung binh quan khéng nho hon Sm?* cho mét nguoi;

- Trudng hop xdy dung nha ¢ lién ke thap tang dé cho thué thi c6 thé sir
dung khu vé sinh chung cho nhiéu phong &, nhung phai bo tri khu vé€ sinh riéng
cho nam va nit./.
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