UY BANNHAN DAN QUAN 12 CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Déc lap - Tu do - Hanh phuc

$6:2295/QD-UBND-DT Qudn 12, ngay 0§ thang A0 nim 2018

QUYET PINH

Vé viéc phé duyét dé an quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 (didu chinh)
khu tai dinh cw phwong Tan Théi Nhit, Quan 12 (khu 38ha).

UY BAN NHAN DAN QUAN 12

Cén ctr Luat T4 chirc Chinh quyén dia phuong ngay 19/6/2015;
Can cur Luat Xay dung ngay 18/6/2014;
Can cur Luét Quy hoach do thi ngay 17/6/2009;

Cin ctr Nghi dinh s 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 ctia Chinh phu v& lap,
tham dinh, phé duyét va quan ly quy hoach d6 thi;

Can ctr Thong tu s6 12/2016/TT-BXD ngay 29/6/2016 cua By Xay dung
quy dinh vé ndi dung hd so ciia nhiém vu va db an quy hoach xay dung ving, quy
hoach d6 thi va quy hoach xay dung khu chtrc nang dac thu;

Cin ctr Nghi dinh sé 38/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 cua Chinh phu vé
quan 1y khong gian, kién tric, canh quan do thi;

Can ct Nghi dinh s6 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 ctiia Chinh pha vé
quy dinh chi tiét mot s6 noi dung vé quy hoach xdy dung;

Cin ctr Quyét dinh sb 04/2008/Qb-BXD ngay 03/4/2008 cia B Xay dung
vé ban hanh quy chun, ky thuat qudc gia vé& quy hoach xay dung;

Cén cu Quyet dinh sé 28/2011/QD-UBND ngay 19/5/2011 cua Uy ban
nhan dan thanh ph4 ban hanh quy dinh vé diéu chinh quy hoach d6 thi tai thanh
phd H6 Chi Minh;

Can cu Quyet dinh s6 50/2011/QD-UBND ngay 12/07/2011 cia Uy ban
nhan dan thanh pho vé viéc lap, tham dinh va phé duyét quy hoach do thi trén dia
ban thanh phd H6 Chi Minh;

Can cu Quyet dinh s6 62/QD-UBND ngay 25/ 12/2012 cua Uy ban nhan
dan thanh vé stra d6i bd sung mot sd diéu cua Quyet dinh sb 50/201 1/Qb-UBND
ngay 12/07/2011 cua Uy ban nhan dan thanh phd ban hanh Quy dinh v€ viéc lap,
tham dinh va phé duyét quy hoach dd thj trén dia ban thanh phé;

Can cu Quyet dinh s6 628/QD UBND-DT ngay 23/12/2008 ciia Uy ban
nhén dan Quén 12 vé phé duyét d6 an diéu chinh quy hoach chi tiét xay dung d6
thi ty 1¢ 1/2000 khu dan cu phuong Tan Théi Nhét (khu 2), Quén 12;

Can ctr Cong van sb 2842/QHKT DB2 ngay 13/9/2004 ctiia S& Quy hoach
— Kién tric vé& y kién thoa thuén diéu chinh quy hoach - kién triic xay dung khu
tai dinh cuw phudmg Tan Théi Nhat, Quan 12;

Cin ctr Quyét dinh sé 4714/QD-UB ngady 15/11/2002 ctia Uy ban nhan dan
thanh phd vé viéc giao dét cho Cong ty cong trinh giao thong cong chanh thanh
phd dé dau tu xdy dung khu téi dinh cu, phudng Tan Théi Nhat, Quan 12;



Cén cu Quyét dinh sb 1070/Qb-UBND ngay 10/3/2010 Uy ban nhan dén
thanh phé vé chuyén giao chu dau tu cua du 4n dau tu xay dung khu tai dinh cu
phuong Tan Théi Nhat, Quén 12 (Khu 38ha) tir Cong ty Cong trinh giao théng
coéng chanh (Cht dAu tu cii) sang Ban Quan ly du 4n dau tu xay dung cong trinh
Quan 12 (Chu dau tu moi); Quyet dinh sd 2512/Qb-UBND ngay 05/6/2010 cta
Uy ban nhén dén thanh phd vé diéu chlnh tén Ban quén ly dau tr xay dung cOng
trinh Quén 12 néu tai Quyét dinh sb 1070/Qb-UBND ngay 10/3/2010 Uy ban
nhan dan thanh phé;

Can ct Quyét dinh sé 170/QD-UBND-PT ngay 23/5/2012 ciia Uy ban
nhan dan Quén 12 vé phé duyét diéu chinh cuc bo quy hoach chi tiét xay dung d6
thi (ty 1€ 1/500) khu tai dinh cu phudng Tan Théi Nhat (khu 38ha);

Can cir Quyét dinh s6 923/QD-UBND ngay 28/12/2014 ciia Uy ban nhéan
dan Thanh phd vé chép thuan giao dit tai phudng Tan Théi Nhit, Quan 12 cho
Cong ty TNHH Thuong mai va Dich vu Long Hung dé dau tu xay dung ctra hang
xang dau;

Can cir Quyét dinh s6 1310/QD-UB ngay 28/3/2005 ctia Cha tich Uy ban
nhan dan thanh phd vé viéc phé duyét didu chinh dy 4n PAu tu xdy dung khu ti
dinh cu phuong Tan Théi Nhat, Quan 12 (Khu 38ha);

Can ctr Quyét dinh s6 7006/QD-UBND ngay 30/12/2016 ciia Uy ban nhéan
dan thanh phé vé& giao ké hoach vén diu tu xdy dung co ban ndm 2017 (dot 1)
nguén von ngan sach thanh phé, nguén von xb sb kién thiét va nguén von vién tro
phét trién chinh thirc (ODA);

Can cu Cong vén s6 5771/UBND-DT ngdy 15/10/2016 cta Uy ban nhan
dan Thanh phd vé béo cdo chu truong didu chinh quy hoach du an khu téi dinh cu
phucmg Tan Thoi Nhét, Quan 12 (Khu 38ha); trong d6, chap thuan chu truong

diéu chinh quy hoach téng thé quy hoach chi tiét 1/500 dy 4n Khu tai dinh cu
phudng Tan Théi Nhét, Quan 12 (Khu 38ha);

Can cu Céng vin s 3454/UBND-DT ngdy 06/6/2017 cta Uy ban nhan dan
thanh phé vé gia han thoi gian thuc hién dy dn Xdy dung khu tai dinh cu phudng
Tan Théi Nhét, Quan 12 (Khu 38ha);

Cén cu Quyet dinh s 2055/QD UBND-DT ngay 28/9/2017 cia Uy ban
nhan dan Quéan 12 ve viéc phé duyet Dé cuong nhiém vu va du toan chi phi lap d6
an diéu chinh quy hoach chi tiét ty 1€ 1/500 Khu tai dinh cu phudng Tin Théi
Nhét, Quan 12 (khu 38ha);

Can cu Quyet dinh s 791/QD-UBND-DT ngay 06/4/2018 cuta Uy ban
nhan dén Quan 12 vé viéc phé duyét diéu chinh Pé cuong nhiém vu va du toan
chi phi 13p d6 an diéu chinh quy hoach chi tiét ty 1€ 1/500 Khu tai dinh cu phuong
Tan Théi Nhat, Quan 12 (Khu 38ha);



Cén cua Quyet dinh s 25 87/QD-UBND-DT ngay 28/11/2017 cuia Uy ban
nhan dan Quan 12 vé phé duyét didu chinh cuc bd dd 4n quy hoach chi tiét ty 18
1/500 Khu tai dinh cu, phuong T4n Théi Nhét, Quan 12 (khu 38ha);

Can cu Quyet dinh s6 888/QD-UBND-DT ngay 17/4/2018 cla Uy ban
nhan din Quan 12 v8& viéc phé duyét nhiém vu didu chinh hoach chi tiét ty 1€
1/500 khu tai dinh cu phuong Tan Théi Nhat, Quan 12 (khu 38ha);

Céan cr Cong van 56 3726/SQHKT-QHK V2 ngay 01/8/2018 cia S& Quy
hoach — Kién tric v& ¥ kién v& dd 4n didu chinh quy hoach chi tiét ty 18 1/500 khu
tai dinh cu phudng Tan Théi Nhat, Quén 12 (khu 38ha);

Xet dé nghij cua Giam déc Ban Quan ly dau tu xay dyung cong trinh tai To
trinh 6 321/TTr-QLDTXDCT ngay 14/9/2018 vé viéc thdm dinh va phé duyét db
diéu chinh quy hoach chi tiét ty 1€ 1/500 khu tai dinh cu phuong Tan Thoi Nhat
Quan 12 (khu 38ha) va d& nghi cta Truéng Phong Quan ly d6 thi tai To trinh sO
...... /TTr-QLDT ngay ......./...../2018 v¢& viéc phé duyét d6 an quy hoach chi tiét ty
1& 1/500 (diéu chinh) khu tai dinh cu phuong Tan Théi Nhat, Quan 12 (khu 38ha),

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét db an quy hoach chi tiét ty 18 1/500 (diéu chinh) khu tai
dinh cu phuong Tan Théi Nhat, Quan 12 (khu 38ha) do Ban Quaén ly dau tu xay
dung cong trinh Quan 12 1am chu dau tu, véi cac ndi dung chinh nhu sau:

1. Tén dy an: D6 4n quy hoach chi tiét ty 18 1/500 (diéu chinh) khu t4i dinh
cu, phudng Tan Thoéi Nhat, Quéan 12 (khu 38ha).

2. Pia diém: Phuong Tan Théi Nhat, Quén 12.
3. Vi tri, pham vi ranh giéi, dién tich khu vuwe diéu chinh quy hoach:
- Vi tri diéu chinh quy hoach: xac dinh theo Ban d6 hién trang vi tri s6
196/2017/HDTV/QLDTXDCT do Cong ty TNHH bia Tin Hoc lap 15/9/2017.
- G161 han khu vuc quy hoach nhu sau:
+ Phia Ddng gidp: Khu dan cu hién hitu;
+ Phia Tdy giap : Khu nha ¢ do Cong ty Tin Phong lam chu dau tu;
+ Phia Nam giap : Du an dau tu xdy dung ga Depot va khu tai dinh cu
Depot Tan Théi Nhét;
+ Phia Bdc giagp : Khu dé4n cu hién hitu.
- Quy mé dién tich: khu dat diéu chinh quy hoach c6 tdng dién tich
37,285ha; trong d6, tong dién tich diéu chinh 28,2ha.
4. Chii dau tu: Ban Quan ly dau tu xay dung cong trinh Quén 12.
5. Pon vi tw van: Cong ty TNHH X4y dung Truong Giang Viét Nam.,
6. Ho so, ban vé d6 an diéu chinh quy hoach trinh phé duyét:
Thuyét minh tong hop.
Thanh phan hé so ban v& gdom:



- So @b vi tri va gi6i han khu dat, ty 1& 1/2000.

- Ban d6 hién trang kién tric canh quan va dénh gid dit xay dung, ty 18
1/500.

- Ban d hién trang hé thdng ha ting k¥ thuat, ty 1& 1/500.

- Ban d6 quy hoach téng mat béng su dung dat, ty 1€ 1/500.

- Céc ban d6 quy hoach hé théng ha ting k¥ thuét ty 18 1/500, bao gdm:

+ Ban dd quy hoach giao thong va chi gidi duong do, chi gioi xay dung,
ty 1€ 1/500.

+ Ban dd quy hoach cao d6 nén va thoat nude mit db thi, ty 1& 1/500.

+ Ban db quy hoach cip dién va chiéu sang do thi, ty 1& 1/500.

+ Ban d6 quy hoach cip nué6c d6 thi, ty 16 1/500.

+ Ban d6 quy hoach thoat nudc thai va xi 1y cht thai rin dé thi, ty 1é
1/500.

+ Ban d6 quy hoach hé théng thong tin lién lac, ty 1€ 1/500.

+ Ban d tong hop duong day duong dng k¥ thuat, ty 1& 1/500.

- Ban d6 hién trang moi truong, ty 1€ 1/500.

- Ban d6 d4nh gia mdi truong chién luoe, ty 18 1/500.

7. Ly do diéu chinh:

Sau hon 10 ndm thyc hién, dy a4n khu nha & phudng Tan Théi Nhit boc 16
mot s6 han ché, bt cap v& mit k¥ thuat nhu: sy thay doi vé vi trf mét s6 khu chitc
nang, dién tich, dudng giao thong, tﬁng cao, hé sb su dung dAt va cac chi tiéu quy
hoach — kién trac, sai léch vé dién tich do dac; khép ndi ranh du 4n, cac tuyén
duong giao thong véi cac du an ké can. Do do, viée 1ap hd so didu chinh quy
hoach chi tiét ty 18 1/500 khu tai dinh cu phuong Tan Théi Nhat, Quan 12, véi
téng dién tich khoang 37,285ha 1am co s& trién khai dy an dau tu theo quy dinh;
dong thdi, phi hop véi chii trwong diéu chinh tdng thé quy hoach chi tiét ty 1€
1/500 d3i dwoc Uy ban nhin dan thanh phd chip thudn tai Céng vin sb
5771/UBND-DT ngay 15/10/2016.

8. Tinh chat, chirc ning ciia khu vure didu chinh quy hoach:

Tinh chat, chirc ning khu vuc 14p quy hoach 1a khu nha & tai dinh cu két
hop chung cu cao tang, cong trinh céng cong, thuwong mai dich vu, dat cay xanh
canh quan, cong vién va duong giao thong.

9. Co cau str dung dét va céc chi tidu quy hoach — kién tric:

9.1 Co cau sir dung dét toan khu:

STT | Loai dat Di¢n tich | TyI¢

(m?) (%)
A PAT PON VI O 231.703,5| 62,14
1 Pét cac nhoém nha & 132.231,8| 35,47

1.1 | it nhom nha & thip tAng (lién ké) 66.423,7| 17,82




STT | Loai dét Di‘g‘l‘l})im lg‘il)é
1.2 | Dat nhom nha & cao tang (chung cu) 65.808,1 17,65
+ Dt cdy xanh trong chung cuw 18.551,4
+ Ddt giao thong trong chung cuw 18.551,4
2 DAt cong trinh dich vu dé thj cip don vi & 22.052,1 5,91
Pit giao duc 22.052,1 591
+ Truong mam non 7.052,1 1,89
+ Trweong tiéu hoc 7.500,0 2,01
+ Truong trung hoc co so 7.500,0 2,01
3 Pit cong vién cAy xanh 43.990,8 11,8
+ Cay xanh nhom o 4.804,7 1,29
+ Cdy xanh tdp trung 39.186,1 10,51
4 Pit giao thong ndi b 33.428,8 8,96
B PAT NGOAI PON VI O 141.148,0 | 37,86
1 Pit diu méi ha ting ky thuat 5.331,6 1,43
+ Tram dién 974,6 0,26
+ Tram rac 1.376,5 0,37
+ Tram xu ly nuwdc thai 859,2 0,23
+ Cdy xdng 2.121,3 0,57
2 DAt cong trinh dich vu dé thi ngoai don vi & 32.286,6 8,66
Pit gido duc 25.486,2 6,84
+ Truong trung hoc phé thong 17.960,2 4,82
+ Truong day nghé 7.526,0 2,02
Dit y té (phong kham da khoa) 3.000,4 0,8
Pit hanh chinh (Uy ban phuong Tan Théi Nhit) 3.800,0 1,02
3| ko di tich lch st Dn thi Nguyén Anh Thiy | 11227| 030
4 Pit ciy xanh cach ly 752.,4 0,21
5 Pit giao thong d6i ngoai 101.654,7 | 27,26
TONG CONG 372.851,5 100




9.2. Céc chi tiéu quy hoach - kién tric:

STT | Loai dat Pon vi tinh | Chi tiéu
1 Quy mé dén sb dy kién Nguoi 15.818
2 Mét do xay dung toan khu tbi da (%) 27,93%
3 Hé s6 sir dung dit toan khu tdi da 1,79
4 Tang cao xay dung t6i da Ting 15
5 Chi tiéu sir dung dét toan khu m*/ngudi 23,16
5.1 | Patnhém nha & m*/ngudi 8,36
5.2 | Dat gido duc m*/ngudi 3,00
Dit gido duc (don vi 6) m*/ngudi 1,39
Dit gido duc (ngoai don vi &) m?*/ngudi 1,61
53 Dit cong vién cdy xanh (m*/ngudi) m’/ngudi 2,78
5.4 | Dat giao thong m’/ngudi 8,54

10. Quy hoach tong miit bing st dung dat:

10.1. Khu nha & thap tang (nha & lién ké): Khu nha lién ké bé tri tai cac 0
phé ky hi¢u: A, B,C, D, E, F, G, H, L, J:

- S6 can nha lién ké : 335 can.

- Tong dién tich dat :31.376,8m".
- Tong dién tich dit xay dung  :26.057,6m".
- Téng dién san : 78.172,8m”.
- Mt d6 xay dung t6i da : 90%

- Hé s6 su dung dat t6i da 02,6

- Tang cao xay dung

- Khoang lui xay dung:
+ Khoang lui so v6i ranh 1§ giéi dudng giao thong tiép giap : 2,5m;

- Dan s6

+ Khoang Iui so v&i ranh dat phia sau

: 03 tang (01 trét + 02 1iu, mai che thang).

. 2,0m;

+ Khoang 1ui bén hong (dbi vai cac 16 dt vi tri goc duong) : 2,5m.
10.2. Khu nha & chung cu: B4 tri tai céc 6 phd CT1, CT3, CT4, CT7, CT8
cac chi tiéu quy hoach - kién tric nhu sau:

: 10.992 nguoi

- Téng dién tich khuén vién  : 53.971,8m?
- Toéng dién tich x4y dyng 1 24.427 4m®
- Tong dién tich san xay dung  : 366.410,7m>

- Mat do x4y dung t6i da L 66%




9.2. C4c chi tiéu quy hoach - kién tric:

STT | Loai dat DPon vi tinh | Chi tiéu
1 Quy mé dan sb dy kién Nguoi 15.818
2 Mat do x4y dung toan khu tdi da (%) 27,93%
3 Hé s6 str dung dit toan khu t6i da 1,79
4 Tang cao xay dung tdi da Tang 15
5 Chi tidu sir dung dt toan khu m*/ngudi 23,16
5.1 Dat nhom nha & m*/ngudi 8,36
5.2 | Pét giao duc m*/ngudi 3,00
Dét gido duc (don vi ¢) m*/ngudi 1,39
Dt gido duc (ngoai don vi &) m*/ngudi 1,61
53 Dit cong vién cay xanh (m*/ngudi) m*/ngudi 2,78
54 | Dat giao thong m*/ngudi 8,54

10. Quy hoach tong mit bang sir dung dit:
10.1. Khu nha & thip ting (nha & lién ké): Khu nha lién k& b tri tai cac 0

phokyhleuABCDEFGHIJ

: 335 can.

: 31.376,8m’,
1 26.057,6m>.
: 78.172,8m”.
: 90%

12,6

: 03 tang (01 trét + 02 1au, mai che thang).

- S6 can nha lién ké

- Téng dién tich dat

- Téng dién tich dAt xay dung
- Téng dién san

- Mat d6 xay dung t6i da

- Hé sb st dung dét tbi da

- Tang cao xdy dung

- Khoang Iui xay dung:

+ Khoang lui so voi ranh 16 gidi duong giao thong tiép giap : 2,5m;

+ Khoang lui so v6i ranh dat phia sau
+ Khoang Iui bén hong (d6i véi cac 16 dit vi tri goc dudng) : 2,5m.
10.2. Khu nha ¢ chung cu: BG tri tai cac 6 phé CT1, CT3, CT4, CT7, CT8
cac chi tiéu quy hoach - kién tric nhu sau:

- Dan s

- Téng dién tich khuén vién

- Tong dién tich xay dung

- Téng dién tich san xdy dung
- Mat d6 xay dung tbi da

: 10.992 nguoi
: 53.971,8m?

: 24.427 Am?
:366.410,7m?
1 66%

:2,0m;




- Hé sb sir dung dit trung binh : 7,7

- Tang cao xdy dung tdi da

- Khoang lui xay dung

: 15 tang
: 6m.

a. Céc chi tiéu quy hoach — kién tric d6i vi cac 6 phd CT1:

- Dan so

- Tong dién tich khuén vién

- Tng dién tich xay dung

- Tong dién tich san xay dung

- Mat d¢ xay dung tbi da

- Hé sb st dung dét tdi da
- Tang cao xay dung t6i da
- Khoang lui xay dung

: 4.250 nguoi
: 25.786,9m>

© 9.445,7Tm?

: 141.686,1m’

:37%
05,5

. 15 tang
: 6m.

b. Céc chi tiéu quy hoach — kién tric dbi voi cac 6 phd CT3:

- Dan so

- Tong dién tich khuon vién

- Tong dién tich x4y dung

- Toéng dién tich san xdy dung

- Mat d6 xay dung t6i da

- Hé s6 st dung dt tdi da
- Tang cao xay dung t6i da
- Khoang Iui xay dung

: 1.745 nguoi
1 7.147, 8m’
:3.878,4m’
: 58.175,9m’
: 55%
: 8,1
: 15 tang
: 6m.

¢. Cac chi tiéu quy hoach — kién tric d6i véi cac 6 phd CT4:

- Dan so

- Tong dién tich khuén vién

- Téng dién tich x4y dung

- Tong dién tich san xdy dung

- Mt d6 xay dung tbi da

- Hé s6 sir dung dét tdi da
- Tang cao xdy dung ti da
- Khoang It x4y dung

: 1.740 nguoi
:7.077,1m?

: 3.864,8m”

£ 57.972,1m’
:55%

0 8,2

: 15 tang

: 6m.

d. Cac chi tidu quy hoach — kién tric dbi véi cac 6 phd CT7:

- Dan so

- Téng dién tich khuén vién

- Téng dién tich x4y dung

- Tong dién tich san xay dung

- M4t do xay dung t6i da

- Hé sb st dung d4t tdi da
- Tang cao xy dyng t6i da
- Khoang Iui xay dung

: 1.435 nguoi
- 4.850,8m’
:3.189,4m?

- 47.841,0m*
1 66%

29,9

: 15 tang

: 6m.



e. Cac chi tiéu quy hoach — kién truc dbi véi cac 6 phd CTS:

- Dan s6 : 1.822 nguoi
- Téng dién tich khuén vién ~ : 9.109,2m’

- Téng dién tich xay dung : 4.049,0m’

- Téng dién tich san xay dung : 60.735,6m"
- Mat d6 xay dung t6i da L 45%

- Hé sb st dung dét tbi da 07,0

- Tang cao xay dung tdi da : 15 tang

- Khoang lui xay dung : 6m.

_* Ghi chu: Thiét ké kién tric cong trinh s& duge xem xét khi phé duyét du
an, cap phép xay dung.
10.3. Khu dét cong trinh cong cong:
10.3.1. Cong trinh gido duc:
a. Truong mam non: B4 tri 2 truong mam non tai cac 6 phd GD5, GD6:
- Trudng mam non 6 phd GDS:

+ Tong dién tich khudn vién : 4.028,5m*

+ Tong dién tich xay dung 1 1.611,4m°

+ Téng dién tich san xay dung : 4.834 2m*

+ Heé sb st dung dat tbi da 01,2

+ Mat d6 xay dung tdi da L 40%

+ Téang cao xay dung : 03 ting (tAng 03 khong bd tri 16p

hoc).
+ Khoang Iui xay dung: Khoang lui xay dyng so voi1 ranh 19 giéi duong
6m, so voi ranh dat 3m.
- Truong Mam non 6 phd GD 6:

+ Téng dién tich khudn vién £ 3.023,6m’

+ Tbng dién tich xay dung : 1.209,4m*

+ Tong dién tich san xay dyng 3.628,3m’

+ Heé sb st dung dat téi da :1,2

+ Mat do xay dung tbi da - 40%

+ Téang cao x4y dung : 03 tAng (tAng 03 khong bd tri 16p

hoc).
+ Khoang lui xay dung: Khoang lui xay dung so vdi ranh 16 gidi duong
6m, so voi ranh dat 3m.
~* Ghi cha: Thiét ke kién tric cong trinh s& duoc xem xét khi phé duyét du
an, cap phép xay dung.
b. Truong Trung hoc phd thong: B tri 01 truomg THPT ki hiéu 6 phdé GD4:
- Téng dién tich khuon vién : 17.960,2m°
- Tng dién tich x4y dung £ 7.184,1m’



- Téng dién tich san xay dung
- Hé sb st dung dét toi da

- Mat d6 x4y dung tbi da

- Tang cao xay dung

: 28.736,3m”
: 1,6

: 40%

: 04 tang.

- Khoang lui xay dyng: Khoang Iui x4y dung so véi ranh 16 giéi dudng 6m,

so véi ranh dat 3m.

* Ghi chii: Thiét ké kién truc cOng trinh s€ dugc xem xét khi phé duyét du

an, cip phép xay dung.

10.3.2. Cong trinh vin héa: Cong trinh di tich lich st Pén tho Nguyén

Anh Thu tai 6 phé ki hiéu VH:

- Dién tich

- Mat d6 xay dung t6i da
- Hé s6 sir dung dt tdi da
- Tang cao xay dung

- Khoang lui x4y dung

0 1.122,7m’

:35%

: 0,7

: 02 tAng

: Theo hién trang cong trinh di tich.

* Ghi chu: Thiét ké kién truc cong trinh s&€ dugc xem xét khi phé duyét dy

an, cap phép xay dung

10.3.3. Pty té (Phong kham da khoa): Thudc 6 phé (YT):

- Dién tich

- TAng cao x4y dung

- Mat d¢ xay dung ti da
- Hé sé s dung dit t6i da
- Khoang lui xay dung

giéi duong 6m, so v6i ranh dat 3m.

: 3000,4m’

: 5 tng

: 40%

02,0

: Khoang lui xay dyng so voi ranh 10

* Ghi chti: Thiét ké kién truc cOng trinh s&€ dwoc xem xét khi phé duyét du

an, cap phép xay dung.

10.4. Cong vién cay xanh:

Téng dién tich: 43.990,8m’, trong do:

- Cong vién cdy xanh cap don vi & (CX1):

+ Dién tich

+ Mat d¢ xay dung tbi da
+ TAng cao xay dung

+ Heé s6 str dung dat t6i da

- D6i véi 6 cay xanh nhom & (CX2):

+ Dién tich: 540,9m>;

:39.186,1m?
1 5%

: 01 tng.

£ 0,05

+ Khong quy dinh mat d xay dung va hé s6 s dung dat co dién tich

* Ghi chu: Thiét ké kién tric cong trinh s& duwoc xem xét khi phé duyét du

an, cip phép x4y dung.

10.5. Pt cay xanh cach ly: Dién tich 752,4m>.



10.6. Pat ha tang tAng ky thuit: BS tri tai 6 phd ky hiéu HT1, HT2, ¢6
téng dién tich: 5.331,6m” trong do:

- O phd ky hiéu (HT1): dién tich 2121 3m* bd tri tram xing dau theo Quyét
dinh s6 923/QD-UBND ngay 28/12/2014 ctia Uy ban nhéan déan thanh phd.

-0 pho ky hiéu (HT2): Dién tich 3.210,3m?, bb tri tram dién, Tram trung

chuyén rac, Tram xur 1y nudc thai.
+ Tram dién:

o Dién tich 1 974,6m’
o Mat d0 xay dung trung binh : 30%
o Tang cao xdy dung : 3 tAng
o Hé s6 sir dung dat tdi da 1 0,9.

+ Tram trung chuyén rac:
o Dién tich 1 1.376,5m’
o Mat d6 xay dung trung binh : 30%
o Tang cao xay dung : 3 tAng
o Hé sb sir dung dit tdi da £ 0,9.

+ Tram xt ly nude thar:
o Dién tich : 859,2m’
o Mat d6 xay dung trung binh : 30%
o Tang cao xay dung : 3 tAng

o Hé s su dung dét tdi da :0,9.

* Ghi cht: Thiét ké kién tric cOng trinh s€ dugc xem xét khi phé duyét du
an, cAp phép xdy dung.

11. T6 chirc khong gian kién trl'lc

- Giit lai khu dan cu hién htu 6n dinh (khu 5,%ha), cac cong trinh cong
cong (Tru s& Uy ban nhén dan phudng, truong Tiéu hoc, truong Trung hoc co so,
truong day nghé, khu dat ha tang k¥ thudt — tram xing, dau) va khu chung cu
(CT6).

- T6 chic mang ludi giao thong ma két voi ddng bod giao thong khu vyce lan
can, giita nguyén hé thong giao thong chinh.

- Doc tryc giao thong chinh (truc dudng canh quan 60m) uu tién b6 tri cac
cong trinh cong cong, chung cu cao ting, tao bd mit kién tric da dang phong pht.

- Tai trung tdm khu &: bd tri cac cong trinh cong cong, két hop cong vién
cdy xanh tap trung nham nang cao yéu td canh quan, véi hinh thirc kién trac mit
ding da dang va phong phu két hop méang xanh, khong chi phuc vu cho dw 4n ma
con phuc vu cho khu vuc 1an can.

- V& khoang Iui cac cong trinh véi cac truc duong: Khoang lui x4y dung
(chi gi6i x4y dung) trén timg 16 d4t xac dinh tai Ban dd quy hoach giao thong va
chi gi¢i duong d6, quy ché quan 1y quy hoach — kién truc.

12. C4c hang muc ha ting ky thuit:

12.1. Quy hoach giao thong, chi gi¢i duwdng dé, chi gidi xay dung:
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- Quy hoach mang ludi duong giao thong dam bao phuc vu nhu cau giao
théng ndi b trong khu nha ¢ va két ndi giao théng dong bd vdi khu vuc xung
quanh, goém céc tuyén duong sau:

+ Puong Al: 10 gioi 60m (long dudng 40m, via hé mdi bén 6m, dai
phan céch 2x4m).
+ Duodng B1: 16 gi6i 30m (1ong dudng 18m, via hé mbi bén 6m).
+ DPuong B2: 16 gioi 30m (long duong 15m, via hé mét bén 7,5m).
+ Puong Duong Thi Giang: 1§ gidi tur 20m (long duong 10,5m, via he
mbi bén 4,75m) dén 25m (long dudng 15m, via hé mdi bén Sm).
+ Puong s6 C: 16 gidi 20m (long dudng 10m, via hé mdi bén Sm).
+ Duodng s6 D, F, F1: 16 gi6i 16m (1ong dudong 8m, via he mdi bén 4m).
+ Puodng F2: 16 gi6éi 13m (long dudng 8,0m, via hé mdi bén 3m, dai
phén cach 1m).
_ +Pudngsd 1,2,3,6,3A,EL, G, H: 10 gi6i 12m (long dudng 6m, via
heé moi bén 3m).
+ Puong gé 2A, 8,9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, E2: 10 giéi 10m (long
duong 6m, via hé moéi bén 2m).
+ Puong s6 4, 5: 16 gigl 10,5m (long duong 6m, via hé mot bén 3m,
mot bén 1,5m).
- Cac thong s6 k¥ thuat ctia cac tuyén duong cu thé nhu sau:
+ Ban kinh bo via tai cac nat giao: Nut giao d6 thi R = 12m, nat giao
véi dudng ndi bo trung khu nha & R = 8m.
+ Két cau mat duong bé tong nhua nong, két cau via he 1at gach.
Hién nay, cac tuyén duong Duong Thi Giang, dudng s6 8,9, 10, 11, 12,
13, 14, 15, D thudc phan khu 5,%ha dé dugc dau tu hoan chinh theo quy hoach

Phuong an diéu chinh quy hoach van gilt nguyén hién trang céc tuyén dudong da
dau tu.

12.2. Quy hoach cao d¢ nén va thoit nwée mit:

a. Quy hoach cao do nén: )

- Gial pflép san nén: Khu vue du an dugce san nén tt’én;nguyén tic san gat
cuc bo bam sat dia hinh ty nhién nham giam khéi lugng dao dap.

- Cao do san nén chon: H> 2,0m.

- Cao dd nén thiét ké: tr 3,0+4,50m.

- Huong ddc nén: doc tir gitra cac tiéu khu ra xung quanh.

Khu vue phan khu 5,9ha da san ldp, dau tu hé thong ha tang ky thuét.
Phuong an diéu chinh quy hoach van gitt nguyén dia hinh hién trang cua khu vuc
nay.
hoach thoat nudc mua:

;\}» tran ¢ong chon: P =3 ndm.

b. Quy
Ch
- Su

i he thone thedt nudce ridng 8 cial quvet thodt nude cho khu vire.



- He thong thoat nude mua duoc xay dung bao gom cong bé-tdng cdt thép
co tiet dien D400, ©600, VD800, G1000, V1200 thu nudc mua tir cac luu vuc cua
du an dan vé tuyén cong hop hién hiru 1600 x 1600mm trén dudng F va thoat ra
kénh Tham Luong thong qua hai tuyén cong cta du an giai quyét thoat nude khu
38ha.

- D(f),dc‘)c doc cbng tbi thiéu 1/D (1/duong kinh cbng), dam bao kha nang tu
lam sach cong.

- P sau chon cong t6i thiéu 14 0,7m.

Céc tuyén dudng thudc phan khu 5,9ha da duoc dau tur hé théng thoat nudce
hoan chinh. Phuong an diéu chinh quy hoach van giir nguye€n cac tuyen cong hién

hiru da duoc dau tw, quy hoach xay dung hoan thién hé thong cbng thoat nudce
mua cho toan du an.

12.3. Quy hoach cap nuée:

- Tiéu chuan cap nude sinh hoat: 180 I/ngudi/ngay.

- Tiéu chudn cap nuéce chita chay: q = 15 Vs, sé dam chay xay ra dong thoi
la 02 dam (theo TCXD VN 2622-1995).

- Tong nhu cau ding nude: 5.068m*/ngdy dém.

- Ngudn cdp nudce: sir dung ngudn nude may thanh phé tir dudng éng @200
hién hiru trén duong Duong Thi Giang.

- Mang luéi cép nude: xdy dung mang lugi cap nudc c¢6 duong kinh t&r
0100 + 9200mm trén cac tuy’én duong thudc dy an tao thanh mang vong két hop
mach nhanh cung cap nudce dén ting khu vue st dung.

- Cép nudc chira chay: bé tri hé thdng céc tru ldy nudce chita chay dit gan
khu vuc cac ngi ba, nga tu véi khoang cach 150m/tru.

Céc tuyén thudc phan khu 59ha da dugc déq tur hé thoéng cép nudc.
Phuong an diéu chinh quy hoach van gilr nguyén h¢ thong cép nude hién hiru da
dugce dau tu, quy hoach xay dung hoan thién hé thong cap nude cho toan du an.

12.4. Quy hoach thoat nwée thai va xur ly chét thai rin:

a. Quy hoach thoat nudce thai:

- Tiéu chuan thoat nudce thai sinh hoat: 180 l/ngudi/ngdy dém:

- Tong luu luong nudc thai toan khu 4. 353m3/ngéy dém.

- Xay dung hé thdng thoat nudc thai bao gom hé théng cong BTCT @200,
0300, 0400 va 01 tram x{r Iy nuwdc thai cuc bd vai cong suat 4.500m’*/ngay dém.

- Nguén tiép nhéan nudc thai: giai doan trudce mit, nude thai duoe thu gom
vé tram x{r ly nuée thai, sau khi duge xtr ly dat loal B theo Quy chuin QCVN 14-
2008 s& thodt vao hé thdng thoat nude mua ra kénh Tham Luong. Gial doan dai

han, nuéc thai s& duoe dua vao tuyén cong tr uyen thai nude ban cua khu vuc vé
nha may xu ly nude that tap trung cua thanh phd.

- Tram xur [y nude thai cue bo duge dat khu dat ha tang ky thuat ¢ phia Tay
cua du an.

- D6 sau chon e (i tidn tinh dén | lung cor VNSRS

¥
b
=

- Dg déc gon g 1ol thieu /D i/auo'ng Kinh LOLLS/.
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Céc tuyén dudng thude phan khu 5,%ha da dugc dau tu hé théng thoat nude
thai hoan chinh. Phuong an diéu chinh quy hoach van giit nguyén cac tuyen cong
hién hitu di duoc dau tu, quy hoach xay dung hoan thién hé théng cdng thoat
nudc thai cho toan du an.

b. Xt ly chét thai ran:

- Tiéu chudn cha thai rdn sinh hoat: 1,3kg/nguoi/ngly.

- Giai phap thu gom va xu ly réc: lap dat hé thdng céc thung rac cong cong
trén cac tuyén dudng, tai cac khu nha ¢, cac cong trinh cong cong dé thu gom

mdi ngly va van chuyen vé tram trung chuyén rac, sau d6 chuyén dén khu lién
hop xir Iy chét thai ran thanh phd. '

12.5. Quy hoach cap dién va chiéu sang do thi:
- Chi tiéu cép dién:
+ Nha phd : 3kW/can ho.
+ Can ho chung cu : 4kW/can.
- Téng nhu cau phu tai: 23.043 kVA.
- Nguén cap dién tir tram bién ép 110kV Tham Luong
- Xay dung moi h¢ thdng dién gdm ludi trung thé ngam 22kV, tram bién 4 ap

voi tong cong sudt cac tram 23.470kVA, mang luéi ha thé ngam 0,4kV, td cap
phan phbi dién dén cac phy tai.

- Chiéq sang duong phd, san bai st dung dén cao 4p Sodium cong sudt
100/150W, gan trén tru thép trang kém.

Céc tuyén dudng thude phan khu 5,9ha da dugc dau tu hé thong dién sinh
hoat va chiéu sang cong cong. Phuong an diéu chinh quy hoach van gitr nguyén
hé thong dién da dau tu, quy hoach xdy dung hoan thién hé thong dién cho toan
du an cho toan du an.

12.6. Quy hoach hé théng théng tin lién lac:

- Chi tiéu thong tin lién lac: 30 thué bao/100 dan.

- Tong nhu cau thué bao: 5.762 thué bao

- Binh hudng dau n01 tir tong dai buu dién Quan 12.

- Mang luéi vién thong xay dung mdi tuyén cap chinh dan tur tong dai buu
dién C}*en cac tu cap dat trén via heé. Tur tu cap s€ keo cac tuyén cap dén cac hop
cap dé phan phoi cap thué bao dén cac ho thué bao.

12.7. Panh gia moi trudng chién lwge:

a. Hé thong céc tiéu chi bao vé moi truong:

- Bao vé mdi truong khong khi va tiéng on, cu thé: Tiéu c}}uén phét lugng
khong khi xung quanh dat QCVN 05:2009/BTNMT, Tiéu chuan tieng on dat
QCVN 26:2010/BTNMT.

- Giam thiéu 6 nhiém do chit thai ran, cu thé: Ty 1é chét thai ran sinh hoat
duoc thu gom va xu lv ta 100%.

- ia
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- Pam bao nudc thai sinh hoat dap ung QCVN 14: 2008/BTNMT va
TCVN 7222-2002.

- Ty lé dan 36 duoge cép nudce sach 1a 100%.

- Giam thiéu anh huéng bién ddi khi hau, cu thé: giam nguy co ngip ung.

- Giir gin cac gia tri van hda trén dia ban khu quy hoach.

b. Cac giai phap giam thleu khac phuc tac déng dbi véi dan cu, canh quan
thién nhién; khéng khi, tiéng 6n khi trién khai thuc hién quy hoach dé thi:

- B6 tri dién tich cdy xanh bao gém cong vién cdy xanh, cay xanh doc
tuyén dudng giao thong nham tao khong gian xanh cho khu vuc va han ché anh
hudng cta hoat dong giao thong dén méi trudng khéng khi.

- Quy hoach hop ly cac hé thong ha ting k¥ thuat, dic biét la ddi véi quy

hoach giao thong, san dép nén va cip, thoat nude déu co tinh dén viéc thich tmg
v6i didu kién bién dbi khi hau.

- Nudec thai sinh hoat dugc thu gom va xur ly dat QCVN 14: 2008/BTNMT
va TCVN 7222-2002 trudc khi thai ra ngudn tiép nhan.

- Quan ly chét thai rin: thuc hién thu gom, phén loai va van chuyén dén
khu xur ly tép trung cua thanh pho.
- Quan ly chat thai rdn nguy hai, chét thai rdn y t& theo Théng tu sb
12/2011/TT-BTNMT ngay 14/4/2011 cua Bo Tai nguyén va Moi truong.
- Khuyén khich st dung céc phuong tién, loai hinh giao thong it gy 6
nhiém khong khi.
12.8. Téng hop dwong diy, duong 6ng ky thuft:
- Ban 46 téng hop duong day, duong ong ky thuat dua trén co s¢ cac ban
dd quy hoach giao thong, thoat nudc musa, cap dién, cip nudc, thoat nudce thai va
xtr 1y chét thai rin, théng tin lién lac cia du an.
- Duong day, duong ong duoc bd tri trén via he, dam bao khoang cach tdi
thiéu gilta cac duong day, duong ong k¥ thuat theo QCXD VN 01:2008.
- Chiéu s&u chén dng t6i thiéu 0,7m.
13. Cac diém leu y quan trong khac:

_ Chii déu tir chiu trdch nhiém veé > phdp Iy ranh dat dir dn, cdp nhdt chinh
xde ranh gici, dién tich..., cac hang muc cong trinh, dir an da phé duyét va tinh
chinh xdc trong viéc dinh vi h¢ thong giao thong dd dicoe thé hién trong cdc ban
vé ctia do dn, dam bao két néi giao théng véi hé thong giao théng cac dir dn dau
tir xdy dung ké cdn, diing theo quy hoach phdn khu ty I¢ 172000 tai khu vue. Trong
qud trinh 16 chirc dinh vi, xdc dinh cot moc tai hién truong khu ddt, truomg hop hé
théng giao thong ¢é sai léch vi tri diém két noi voi cée dyr dn dau tie xdy dung ké
can hodc sai léch hong tuyén theo quy hoach phdan khu ty lé 1/2000, chu dau ti
can bao cdo Uy ban nhdn dan Qudgn 12 dé cd bién phdp xur 1y,

- Doi viéi cde 6 pho (CT6, GDI, GD2. GD3. HC, HTI, phdn khu 5,%a)
thuge cace khu vue khong thuoe ra nh dieu chinh quy hoach, giir nguyen theo Cong
van $6 2842/ 0HK 1-DE2 neay 13/9:2004 cua S Quy hoach — Kién triic vé v kién



thoa thudn diéu chinh quy hoach — kién triic xdy dung khu tdi dinh cu phuong Tan
Théi Nhat, Quan 12.

- Viéc trién khai thiét ké chi tiét can dam béo cde yéu cau theo Quy chuan,
Tiéu chudn xdy dung hién hanh.

- Cong tac cim méc gidi theo quy hoach dugce duyét can thuc hién_theo
Thong tw s6 10/2016/TT-BXD ngay 15/3/2016 cua Bé Xdy dung quy dinh Vvé cim
méc gidi va quan Iy méc gzaz theo quy hoach xdy dung; Quyet dinh 19/201 14/0D-
UBND ngay 12/5/2014 cua Uy ban nhédn din Thanh phé ban hanh vé cim méc

gidi va qudn Iy méc gidi theo quy hoach dé thi tai Thanh phé H6 Chi Minh

- Can dam bdo két néi d’ong bo ha tang ky thudgt cua du an voi ha tang ky
thudt khu vue lan can.

- Trucc khi khoi cong xay dung cdc hang muc ha td‘ng ky thudt theo dé én
quy hoach chi tiét xdy dung dieoc duyét, chii dau tw di én phdi dam bdo di diéu
kién khoi cong theo Piéu 107 Ludt Xdy dung.

- Trong qud trinh trién khai thue hién dw dn, chii dau tw ¢é trach nhiém lién
hé cde co quan quan 1y chuyén nganh dé théa thudn nham hoan thién thiét ké cdc
hang muc céng trinh ha tang kj thudt ciia du dn, dam bdo viée dau ndi véi cde
mang ludi ha tang kj thudt ciia khu viee va khd ndng cung cdp cho d dn.

- Viéc dam bao an toan phong chay chita chdy va vé sinh méi triweong phdi
thuc hién theo su thoa thudn véi So Canh sat Phong chdy va chita chay, cdac quy
dinh vé quan Iy vé sinh méi truong cria S6 Tai nguyén va Méi truong.

- D6i véi cde du dn thamh phan (cong trinh céng céng, chung cu, cong vién
cay xanh,...) sé€ duoc [dp, thoa thudn phuong dn cu thé khi trién khai thuc hién du
an.

Piéu 2. Trach nhiém ctia Chu dau tu va cac don vi ¢6 lién quan:

1. Chu dau tu:

- Ban Quan 1y déu tu xay dung cong trinh va don vi tu vén khao sét, lap ban
dd hién trang chiu trach nhiém vé tinh chinh xac cta cac sb liéu danh gia hién
trang trong hd so, ban v& do an diéu chinh quy hoach chi tiét ty 16 1/500 khu tai
dinh cur phudng Tan Théi Nhat, Quan 12 (khu 38ha).

- Béi voi noi dung quy dinh quan ly theo do an quy hoach 1/500, thiét ké do6
thi va cac ndi dung can thiét khac chi dau tu tiép tuc lap va trinh phé duyét theo
quy dinh.

2. Vin phong Héi ddng nhéan dan va Uy ban nhan dan quén:

Coéng bd, cong khai Quyet dinh nay va ban vé& dinh kém (file pdf) trén

website quan, fanpage quén; dong thoi, niém yét ban sao luc tai tru s¢ Uy ban
nhan dan Quan 12.

3. Giao Uy ban nhan dan phuong Tan Théi Nhat:

Chiu trach nhiém céng bd, cong khai Quyét dinh nay va ban vé dinh kem
tai tru s¢ Uy ban nhan dan phuong Tan Thoi Nhat, dong thoi thong tin réng rii
trén cdc phuong tién thong tin dai chung tai dia phwong cho ngudi dan duoc biét;
¢6 vin ban bao cdo Uy ban nhan dan quéan vé két qua thuc hién cong téc cong bd,
cong khai quy hoach sau 30 ngay lam viéc ké tir ngay phat hanh vin ban nay
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Pidu 3. Quyét dinh nay thay thé mot phan Céng vin s6 2842/SQHKT-BD2
ngdy 13/9/2004 ciia S& Quy hoach — Kién tric; cac khu vuc nam ngoai ranh quy
hoach duyét kem Quyét dinh ndy van giir nguyén khong d6i. Quyét dinh nay cé
hiéu lyc ké tir ngay ky.

Quyét dinh nay dinh kém ban v&, thuyét minh tng hop va cac ban v& quy
hoach duoc néu tai Khoan 6, Pidu 1, Quyét dinh nay.

Piéu 4. Chanh Vin phong Hdi ddng nhan dan va Uy ban nhén dan quén,
Trudng phong Quén ly do thi, Trudng phong Tai nguyén va Moéi truong, Trudng
phong Tai chinh - Ké hoach, Truéng ban Boi thuong - Giai phong mit bang, Cha
tich Uy ban nhan dan phuong T4an Théi Nhét, Giam dbc Ban Quan ly dau tu xay
dung cong trinh Quén 12, cac don vi va ca nhan c6 li€n quan chiu trach nhiém thi

hanh quyét dinh néy.?\,@/

Noi nhin : TM UY BAN NHAN DA
- Nhu diéu 4;

- S& QHKT, XD, TNMT (kém ho so);
- UBND/Q: CT, cac PCT;

- VP.HDND va UBND quén;

- Luu: VT, QH (02b).Théng. 14.

Ky bai: Uy ban Nhan
«  dan Quén 12
Y\ Email:
=) gl2@tphcm.gov.vn
w1 |4 Cd quan: Thanh phd
¥ £/ HO Chi Minh

7/ Thoi gian ky:
10.10.2018 09:09:52
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