UY BAN NHAN DAN QUAN 12  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poe lap - Ty do - Hanh phiic

$6:441/QD-UBND-DT Qudn 12, ngayhangnim 2018

QUYET PINH

V¢ phé duyét @6 4n quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 Khu nha &
Thién Nam tai phwong Tan Théi Nhit, Quén 12 do Cong ty
TNHH Thwong mai dét Thién Nam lam chi dau tw.

UY BAN NHAN DAN QUAN 12

Cén ctr Luat Quy hoach d6 thi ngay 17/6/2009;

Can clr Luat Xay dung s6 50/2014/QH13 ngay 18/6/2014;

Can ctr Nghi dinh sb 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 vé 1ap, thdm dinh,
phé duyét va quan ly quy hoach do thi;

Céan cir Nghi dinh s6 38/2010/NB-CP ngay 07/4/2010 ctia Chinh pht vé
quan ly khong gian, kién truc, canh quan do thi;

Cin cir Nghi dinh s6 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 cta Chinh phi vé
quy dinh chi tiét mot s6 ndi dung vé quy hoach xay dung;

Cén cir Thong tu s0 12/2016/TT-BXD ngy 29/6/2016 cia Bs X4y dung
quy dinh vé ho so nhiém vu va d6 an quy hoach xay dung vung, quy hoach d6
thi va quy hoach xay dung khu chtrc nang dac thu;

Cén clr Théng tur 56 01/201 1/TT-BXD ngay 27/01/2011 cua B4 Xay dung
hudng dan danh gia méi truong chién luge trong do an quy hoach;

Cin ctr Quyét dinh s6 28/2011/QD-UBND ngay 19/5/2011 cia Uy ban
nhén dan T}}émh pho ban hanh Quy dinh vé diéu chinh quy hoach d6 thi tai
thanh pho H6 Chi Minh;

Cén ctr Quyét dinh s6 50/2011/QD-UBND ngay 12/7/2011 cia Uy ban
nhén dan thanh ph6 vé tham dinh, phé duyét quy hoach do thi trén dia ban thanh
pho;

Can cr Quyét dinh 50 62/2012/Qb-UBND ngay 25/12/2012 cta Uy ban

nhan dan thanh phd vé sira dbi, bd sung mot s6 diéu cua Quyet dinh 56
50/2011/QD-UBND ngay 12/7/2011 cia Uy ban nhén dén thanh phé vé thim
dinh, phé duyét quy hoach d6 thi trén dia ban thanh pho;

Can ctir Cong vén sd 4289/UBND-DPT ngay 10/7/2017 cua Uy ban nhan
dan thanh phd vé chép thuan chi truong dau tu va cong nhan Cong ty TNHH

Thuong mai dét Thién Nam dugc lam chua dau tu du 4n Khu nha & Thién Nam
tai phuong Tan Thaoi Nhat, Quén 12;



Cin ¢t Quyét dinh s6 01/QP-NVQH-TN ngay 16/7/2017 cta Cong ty
TNHH Thuong mai dét Thién Nam vé viéc phé duyét nhiém vu quy hoach chi
tiét ty 16 1/500 Khu nha & Thién Nam tai phuong Tan Théi Nhét, Quan 12;

Cin ¢t Cong van sb 6041/SQHKT-QHKV2 ngay 01/12/2017 cia S& Quy
hoach — Kién trac vé viéc ¥ kién vé d6 an quy hoach chi tiét ty 18 1/500 Khu nha
& Thién Nam tai phudong Tan Théi Nhat, Quan 12 do Céng ty TNHH Thuong
mai dét Thién Nam du kién dau tu;

Xét dé nghi cia Cong ty TNHH Thuong mai dét Thién Nam tai To trinh
s6 01/QH-TN-2017 ngay 20/7/2017 v sb 03/QH-TN-2018 vé viéc phé duyét dd
4n quy hoach chi tiét ty 18 1/500 Khu nha & Thién Nam tai phuong Tan Théi
Nhét, Quén 12;

Xét Bao cdo sb 501/BC-UBND ngay 30/10/2017 cia Uy ban nhan dén
phudng Tan Théi Nhit vé viéc niém yét cong khai du thao Ban dd quy hoach sir
dung dét db 4n quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Khu nha & Thién Nam tai phuong
Tan Théi Nhét, Quan 12 va dé nghi cia Trudng phong Quan ly d6 thi tai TS
trinh s6 255./TTr-QLDT ngly .45.../.04../2018 vé phé duyét d 4n quy hoach
chi tiét ty 1& 1/500 Khu nha ¢ Thién Nam tai phuong Tan Théi Nhit, Quan 12 do
Céng ty TNHH Thuong mai dét Thién Nam 1am chu dau tu,

QUYET PINH:

Diéu 1. Nay phé duyét d6 an quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 Khu nha &
Thién Nam tai phuong Tén Théi Nhat, Quén 12 do Cong ty TNHH Thuong mai
dét Thién Nam lam chu dau tu véi cac ndi dung nhur sau:

1. Tén dw 4n va dia diém:

- Tén du 4n: Khu nha & Thién Nam tai phudong Tan Théi Nhat, Quén 12.
- Pia diém: Thudc phudong Tan Théi Nhét, Quén 12.

2. Vi tri, quy mo va gi6éi han pham vi quy hoach:

- Vi tri khu dat: Xéc dinh theo ban d6 hién trang vi tri theo hop ddng sb
02/HDP.14-DDPT do Cong ty TNHH Do dac - Thiét ké xay dung Pha Thién lap
ngay 18/02/2014.

- Quy mé: 5.678,4m? dién tich pht hop quy hoach 5.484,2m*

- Giéi han khu dét:
+ Phia BDong Nam . gidgp duong Tan Théi Nhat 17 rong

khoang 8m (16 gidi theo quy hoach 20m);

+ Phia Tay Béc : gidp duong D30 rong khoang Sm (1
gidi theo quy hoach 12m);

+ Phia Ty Nam va Pong Bic : giap nha dat 1an cén.
3. Chi dau tu: Cong ty TNHH Thuong mai dét Thién Nam.



4. Pon vi tw van lap dd an quy hoach: Cong ty TNHH Tu van — Kién
tric Xay dung Binh Nguyén.

5. Danh muc hd so, ban vé d6 an quy hoach:

Thanh phan ban vé& bao gbm:

- So dd vi trf va gidi han khu dét, ty 1& 1/2.000;

- Ban d hién trang kién truc canh quan va dénh gia dét xay dung, ty 18 1/500;

- Céc ban dd hién trang hé théng ha tang k¥ thuat, ty 1 1/500 bao gbm:

+ Ban db hién trang hé thong giao théng.

+Ban d6 hién trang cao do nén va thoat nudc mit.

+ Ban dd hién trang hé théng cap dién va chiéu sang.

+ Béan dd hién trang hé théng cép nudc.

+ Ban db hién trang hé thong thoat nude thai va xir ly chét thai rén.

+ Ban do hién trang hé théng thong tin lién lac.

+Ban db hién trang méi truong,

- Ban dd quy hoach tng mit bing str dung dét, ty 18 1/500;

- S0 d0 td chirc khong gian kién tric canh quan, ty 18 1/500;

- Ban db quy hoach giao thong va chi giéi duong do, chi gi6i xay dung, ty 18
1/500;

- Céc ban do quy hoach hé théng ha tﬁng k¥ thuat ty 1€ 1/500, bao gém:
+Ban d6 quy hoach cao d6 nén va thoat nudc miit.

+ Bén db quy hoach cép dién va chiéu sang.

+Ban db quy hoach cép nudc.

+ Ban d6 quy hoach thoét nuéc thai va xir Iy chét thai rén.

+ Béan d(k)‘quy hoach hé théng théng tin lién lac.

+ Bén db téng hop duong day duong ng k§ thuét.

- Ban d0 danh gia mdi truong chién luoc.

- Quy dinh quan Iy theo d6 an quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500.
6. Tinh chat, chirc niing ciia khu vire quy hoach:

- Tinh chit: Khu nha & thip ting, nha & va kinh doanh.

- Chirc nang: Khu nha lién ké mit phé va cong vién cy xanh nhém &.

7. Quy md din sb, co chu sir dung dit, cac chi tidu sit dung dit quy
hoach d6 thi, ha tang x4 hgi, ha tang k¥ thuat dé thi toan khu vwc quy
hoach:



7.1. Quy md dén sb: 128 ngudi.
7.2. Co chu sir dung dit toan khu vie quy hoach:

- Co cau str dung dat nhu sau:

STT Loai chi tiéu Dién tich (m?) | Tilé (%)
Tong dién tich khu dat 5.678,40
I | Téng dién tich dat phi hgp quy hoach 5.484,20 100,00
] |Pité 2 2.931,88 53,46
2 | D4t cdy xanh nhém nha & 1.096,78 20,00
3 | P4t giao théng ndi bd 1.455,54 26,54
I i):;cghlal(; 2t(l)‘l(())(l}‘l)g doi ngoai (theo quy 194,20

7.3. Céc chi tiéu quy hoach - kién tric caa d6 an:

- Téng dién tich khu dit : 5.678,4m’, trong do:
+ Dién tich phu hop quy hoach - 5.484 2m?;
+ Dién tich thudc 16 gidi - 194,2m’.
- Quy md dén sb du kién : 128 nguoi.
- Mat d6 xay dung toan khu : 45,68%.
-Hé sd sr dung dét toan khu 1 1,6.
- Téng dién tich san xay dung : 8.561,0m”.
- Tang cao x4y dung : 04 tang (1 trét, 03 1au).
- Chiéu cao toan cong trinh t6i da : 15,3m (tinh tir ¢bt via he dén
dinh mai che thang).
- Tong sb can nha lién ké : 32 can.
- Chi tiéu sir dung dét toan khu : 42,85m’/ngudi, trong d6:
+Dit & : 22,91m2/ngu6i;
+ Pét ciy xanh nhém & - 8,57m’/ngudi;
+ DAt giao théng nodi bd : 11,37m%/nguoi.

8. Quy hoach tong mit bing si dung dat:

8.1. Khu nha lién ké mat phd (nha phd) bé tri tai cac 6 phd ky hiéu P01,
P02, P03 va B04:

- Quy md dan sb : 128 nguoi.

- S can nha lién ké mat phd  : 32 can.



- Dién tich dit xay dung : 2.931,88m".
- Téng dién tich dit xay dung  : 2.446,0m’.

- Toéng dién san : 8.561,0m”

- M4t d6 xay dung t6i da : 83,43%.

- Hé s6 st dung d4t tdi da : 1,6.

- Tang cao xdy dung : 04 ting (1trét + 3 1au)
- Khoang lui xay dung:

+ Khoang lui trudc : 2,0m;

+ Khoang Iui sau :1,0m;

+ Khoang i bén héng :2,0m.

8.2. Cdng vién cay xanh nhom &:
- Dién tich: 1.096,78m”, bd tri tai cac 6 phd ky hidu CX1, CX2:

- Tang cao va chleu cao xdy dyng cdng trinh: < 01 tang, chidu cao dinh
mai t6i da 4m (so véi cbt nén san + 0 ,00m).

- Hé s6 sir dung dit (tinh trén dién tich 16 dat): < 0,05.

- Mat d6 x4y dung (tinh trén dién tich 16 dat): < 5%.

9. Cac hang muc ha ting ky thuat:

9.1. Quy hoach giao thong, chi gié¢i dwong do, chi gidi xay dung:

- Quy hoach xay dung tuyén dudng giao thong noi bd ky hiéu buong D1
voi 10 gidgi 10m (long duong 6m, via he moi bén 2m), két ndi giao thong dong
bo véi duong Tan Théi Nhat 17 va dudong Tan Théi Nhat 30 theo quy hoach ty
1€ 1/2000 duoc duyét.

- Cac théng s k§ thuat ctia dudng ndi bd cu thé nhu sau:
+ Ban kinh trién 1 tai giao 16 giita duong ndi bd véi cac tuyén dudng cia
khu vuc R = 6m.

+ Két cau mit dudng bé tong nhua nong, két cau via he bé tong xi mang
hodc lat gach.

9.2. Quy hoach cao d6 nén va thoat nwéc mat:
a. Quy hoach cao d¢ nén:

- Giai phép san nén: Khu vuc du 4n duoc san nén trén nguyén tic san gat
cuc bd bam sat dia hinh turr nhién nham giam khéi lugng dao dap.

- Cao d6 nén thiét ké chon H > 4,0m nhdm dam bao két néi véi dudng
Téan Théi Nhét 17, Tan Théi Nhét 30.

- Huéng ddc nén: ddc tir giira cac tiéu khu vé phia céc tuyén dudng.

b. Quy hoach thoat nudc mua:



- Chu ky tran céng chon: P = 0,5 nam.

- Sir dung hé thdng thoat nude riéng dé giai quyét thoat nudc cho khu
vuc.

- Hé théng thoat nuéc mua dugc xay dung bao g6m mét tuyén céng bé-
téng cbt thép co tlet dién 600 dat doc mot bén tuyen dudng ndi by, cong bang
duong st dung cong bé-tong cdt thép B400, hé thdng thoat nude tai du an duoc
dAu ndi ra tuyén cbng thoat nudc du kién trén dudng Tan Théi Nhat 17.

-bo dqc doc cbng tbi thidu 1/D (1/dudng kinh cbng), dam bao kha ning
tu lam sach cong.

- D6 sau chén cdng t6i thiéu 1a 1,0m.

9.3. Quy hoach cip nwéc:

- Tiéu chuén cip nude sinh hoat: 180 I/ngudi/ngdy.

- Tiéu chuén cip nudc chira chay: q = 15 I/s, sb dam chéy xay ra dong
thoi [a 01 dam (theo TCXD VN 2622-1995).

- Téng nhu cdu ding nudc: 35m*/ngay dém.

- Ngudn cép nude: s dung nguén nuéc may thanh phd tir dudng éng
200 hién hiru trén dudong Tan Théi Nhat 17.

- Mang ludi cdp nude: Xdy dung mang luéi cdp nude st dung éng
chuyén dung uPCV duong kinh @100mm dat doc hai bén tuyén duong ndi bo.

- Cép nudc chita chay: bd tri 02 tru ldy nudc chita chay dat gan khu vuc
cac ngé ba vadi khoang cach 150m/tru.

9.4. Quy hoach thoat nwéc thai va xir Iy chat thai rin:

a. Quy hoach thoat nudc thai:

- Tiéu chudn thoat nudc thai sinh hoat: 180 I/ngudi/ngay dém.

- Téng lru lugng nude thai: 23m?/ngay dém.

- Xay dung hé thdng thoat nudc thai bao gdm hé théng cac tuyén cong
BTCT 9300, 3400 va 01 tram xur ly nudc thai cuc bd vdi cong suat 23m?/ngay
dém.

- Nguodn tiép nhan nudc thai: giai doan trudc mit, nuée thai dugc thu
gom vé€ tram xur ly nude thai, sau khi duge xir ly dat loai B theo Quy chuén
QCVN 14-2008 sé thoat vao hé thong thpét I}u’(’JC mua cua khu Vuc.,Giai doan
dai han, nudc thai s& dugc dua vao tuyén cong truyén thai nude ban du kién
trén duong Tan Théi Nhét 17 vé nha may xir ly nudce thai tap trung cua thanh
pho luu vuc Tay Sai Gon tai Cong vién Tén Thang, quan Tén Phu dé xir ly dat
tiéu chuan thai ra moéi trudng.

- Tram xtr ly nudc thai cuc bg dugce dat ngﬁm trong khu cay xanh ky hiéu
CX1.

- B0 sdu chon cong toi tiéu tinh dén lung cong 0,7m.



- D6 dbc cbng tdi thiéu 1/D (1/dudng kinh cdng).
b. Xt ly chét thai ran:

- Tiéu chuén thai rac: 1,3kg/ngudi/ngay.

- Tng nhu ciu thai réc: 0,204 tin/ngay.

- Giai phap thu gom va xu ly rac: lap dat hé thong cac thung rac cong
cong dé thu gom mdi ngay va van chuyén vé khu xtr Iy chét thai rin thanh phd
tai xd Phudc Hiép, huyén Cu Chi.

9.5. Quy hoach cap dién va chiéu sang d6 thi:

- Chi tiéu cAp dién: 3kW/cin nha lién ké.

- Téng nhu cAu phu tai: 136,37 kVA.

- Ngudn c4p dién tir tram bién 4p 110kV Tham Luong.

- X4y dung mdi hé théng dién g?)m luéi trung thé ngém 22kV, tram biép
ap (dang tram phong dat tai khu cong vién cay xanh ky hiéu CX2) véi cong suat
tram 160kVA, mang ludi ha theé ngam 0,4kV, ti cap phan phoi dién dén cac phu
tai.

- Chiéu sang dudng phé sir dung dén cao ap Sodium cdng suat 150W, gén
trén tru thép trang kém.

9.6. Quy hoach hé thong thong tin lién lac:

- Téng nhu cau thué bao: 38 thué bao.

- Pinh huéng d4u néi tir buu dién khu vue bang tuyén cap di ngdm.

- Mang luéi vién thong: xéy dung mdi tuyén cap chinh sur dyung cap dong
dung luong 60 doi déy dan tir tong dai buu dién dén ta cap. Tir ti cap s&€ phén
phoi cép thué bao dén cac ho thué bao.

- T cap dung loai 60 d6i day.

9.7. Panh gia mdi trwong chién lwge:

a. Hé théng cic tiéu chi bao vé moi trudng:

- Bao vé& mdi truong khong khi va tiéng 6n, cu thé: Tiéu chuin chét lugng
khong khi xung quanh dat QCVN 05:2009/BTNMT, Tiéu chuan tiéng 6n dat
QCVN 26:2010/BTNMT.

- Giam thiéu 6 nhi®m do chét thai ran, cu thé: Ty 1€ chét thai rin sinh hoat
duogc thu gom va xtr ly 1a 100%.

- Tang dién tich cay xanh va dap ung tién nghi moi truong, cu thé dién
tich cay xanh dat QCXDVN 01:2008/BXD.

- bam bao nudc thai sinh hoat dédp tmg QCVN 14: 2008/BTNMT va
TCVN 7222-2002.

- Ty 18 déan s6 duoc cap nude sach 1a 100%.



- Gidm thiéu dnh huéng bién ddi khi hau, cy thé: giam nguy co ngap ting.
- Gilr gin céc gia tri vdn hoa trén dia ban khu quy hoach.

b. Cac giai phap giam thleu khic phuc tac dong ddi véi dan cu, canh
quan thién nhién; khong khi, tiéng on khi trién khai thyc hién quy hoach do6 thi:

- B tri dién tich cdy xanh bao gdm cong vién cay xanh, cdy xanh doc
tuyén duong giao thong nhim tao khong gian xanh cho khu vuc va han ché anh
huéng ctia hoat déng giao théng dén méi trudng khong khi.

- Quy hoach hop ly céc hé thong ha ting k¥ thuat, dac biét 1a déi véi quy
hoach giao thong, san dip nén va cip, thoat nude déu cé tinh dén viéc thich ing
véi diéu kién bién dbi khi hau.

- Nué6c thai sinh hoat dugc thu gom va xa ly dat QCVN 14:
2008/BTNMT va TCVN 7222-2002 trude khi thai ra nguon tiép nhén.

- Quan Iy chét thai ran: thuc hién thu gom, phén loai va van chuyén dén
khu xir Iy tap trung cta thanh phé.

- Quén ly chét thai rin nguy hai, chét thai rin y té theo Théng tu sb
12/2011/TT-BTNMT ngay 14/4/2011 cta B Tai nguyén va Mai trudng.

9.8. Téng hop dwdng diy, dwdng ong k¥ thuat:

- Ban db tong hop duong day, duong 6 ong k§ thudt dua trén co s& cac ban
d6 quy hoach giao 'thong, thoat nude mua, cap dién, cap nuéc, thoat nudc thai
va x{r Iy chét thai rén, thong tin lién lac ciia du 4n.

- Dudng day, dudng éng dugc bo tri trén via hé, ddm bao khoéang cach tdi
thiéu giita cac duong day, duong 6ng k§ thuit tuan thu theo QCXDVN
01:2008.

- Chiéu sau chén éng tbi thidu 0,7m.
10. Céc diém lru y quan trong khac:

- Chu déu tu, don vi tu van lap d6 an quy hoach ndy chiu trach nhiém vé
tinh chinh xac trong viéc dinh vi hé théng giao théng da duge thé hién trong cac
ban v& ciia d6 an, dam bao két ndi giao théng v6i hé théng giao thong cac du an
dau tu xdy dung ke can, ding theo quy hoach phén khu ty 1¢ 1/2000 tai khu vuc.
Trong qua trinh t6 chie dinh vi, x4c dinh c6t moc tai hién truong khu dat, néu
hé théng giao thong c6 sai léch vi tri diém két ndi vdi cc du an dau tu xay dung
ké can, hodc sai 1éch hudng tuyén theo quy hoach phan khu ty 1€ 1/2000, chu
dAu tu can bao cdo Uy ban nhén dan Quén 12 dé c6 bién phap xtt ly.

- Trudce khi khai cong xay dung cac hang muc ha tang k¥ thuét theo dd 4n
quy hoach chi tiét xay dung dugc duyét, chu dau tu du 4n phai dam bao du didu
kién khoi cong theo Pidu 107 Luét Xay dung.

- Trong qua trinh trién khai thuc hién du an, cht dau tu cé trach nhiém
lién hé cac co quan quan ly chuyén nganh dé thoa thudn nham hoan thién thiét



ké cac hang muc cong trinh ha tang k¥ thuat cta du 4n, dam bao viée d4u ndi
v6i cac mang ludi ha ting ki thuat ciia khu vyc va kha ndng cung cép cho du an.

- Trong giai doan duong Tén Thoi Nhét 17 chua cé hé thong thoat nudce
cho phép déu nédi, dé nghi Cong ty can co phuong an dau néi hé théng thoat
nuéc clia du 4n véi hé théng thoat nude khu vuc gin nhét; déng thoi, thuc hién
cac thu tuc phap 1y theo quy dinh.

- Viéc dam bao an toan phong chdy chita chdy va vé€ sinh méi truong phai
thuc hién theo su thoéa thuin véi S& Canh sat Phong chdy va chita chay, cac quy
dinh vé quan ly vé sinh mo6i trudng cia S Tai nguyén va M6i truong.

Diéu 2. Trach nhiém ciua Coéng ty TNHH Thuong mai dét Thién Nam va
cac don vi lién quan:

- Cong ty TNHH Thuong mai dét Thién Nam va don vi tu vén khao sat,
1ap ban dd hién trang chiu trach nhiém vé tinh chinh Xac cua cac sd liéu danh gia
hién trang trong hd so, ban v& d6 4n quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Khu nha &
Thién Nam tai phuong Tan Théi Nhat, Quén 12.

- Thuc hién ban giao ha tdng k¥ thuét sau khi da d4u tu hoan thién theo
quy hoach dugc duyét theo quy dinh.

Piéu 3. Quyét dinh nay duyét kem cac ban vg, thuyét minh d6 4n, Quy
dinh quan ly theo d6 4n quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 d6 4n quy hoach
chi tiét ty 16 1/500 Khu nha & phuong Tan Théi Nhét, Quan 12 dugc néu tai
Khoén 5, Piéu 1 ctia Quyét dinh nay va c6 hidu luc ké tir ngay ky;

Trudng hop co quan thdm quyén thu héi hogc hity bo chu trrong du tu du
an thi quyét dinh nay s€ khong con hiéu luc.

Pidu 4. Chanh Vin phong Hoi dong nhan dan va Uy ban nhén dan quén,
Trudng phong Quan ly d6 thi, Trudng phong Tai nguyén va Moi truong, Thanh
tra S& Xay dung (D41 Thanh tra dia ban Quan 12), Chu tich Uy ban nhan dan
phuong Tén Théi Nhat, Coéng ty TNHH Thuong mai dét Thién Nam, cac don vi
va ca nhén c¢6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh quyét dinh nay./.

Noi nhén: TM. UY BAN NHAN DAX
- Nhu Diéu 4;

- S&: QHKT, XD, TNMT, GTVT (kém ban v&);
- UBND/Q: CT, PCT/PT;

- VP. HDND va UBND quan;

- Luu: VT, QH (2b). Tinh, Thing.12.
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