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^' S6\.....l).^<!^ Quy dinh ve he so dieu chinh gia dat nam 2015 
Q̂ l̂  Nĝy . . . / W ^ O . . tren dia biin Thanh pho Ho Chi Minh 

C h u y e n : . Z . ^ ^ . . . . ( ^ 
J UY BAN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH 

Can cu Luat To chuc Hoi dong nhan dan va Uy ban nhan dan ngay 26 
thang 11 nam 2003; 

Can cu Luat Dat dai ngay 29 thang 11 nam 2013; 

Can cu Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cita 
Chinh phu quy dinh chi tiet thi hanh mot so dieu cua Luat Dat dai; 

Can cu Nghi dinh s6 44/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cua 
Chinh phu quy dinh ve gia dat; 

Can cu Nghi dinh s6 45/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cua 
Chinh phu quy dinh ve thu tien su dung ddt; 

Can cu Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cua 
Chinh phu quy dinh ve thu tien thue dat, thue mat nude; 

Can cu Nghi dinh sd 104/2014/ND-CP ngay 14 thang 11 nam 2014 cua 
Chinh phu quy dinli ve khung gia dat; 

Can cu Thong tu sd 76/2014/TT-BTC ngay 16 thang 6 nam 2014 cua Bd 
Tai chinh hudng dan mot sd dieu cua Nghi dinh sd 45/2014/ND-CP ngay 15 
thang 5 nam 2014 cua Chinli phu quy dinh ve thu tien su dung dat; 

Can cu Thdng tu sd 77/2014/TT-BTC ngay 16 thang 6 nam 2014 cua Bd 
Tai chinh hudng dan mot sd dieu cua Nghi dinh sd 46/2014/ND-CP ngay 15 
thang 5 nam 2014 cua Chinh phu quy dinh ve thu tien thue dat, thue mat nude; 

Can cu Thdng tu sd 36/2014/TT-BTNMT ngay 30 thang 6 nam 2014 
cua Bd Tai nguyen va Mdi trudng quy dinh chi tiet phuong phap dinh gia dat; 
xay dung, dieu chinh bang gia dat; dinli gia dat cu the va tu van gia dat; 

Thue hien y kien cua Thudng true Hdi ddng nhan dan Thanh phd tai 
Cdng van sd 342/HDND-VP ngay 08 thang 7 nam 2015 ve he sd dieu chinh gia 
dat tren dia ban Thanh pho nam 2015; 

Xet de nghi cua Lien Sd Tai chinh, Sd Tai nguyen va Mdi trudng tai 
To trinh so 2280/TTr-STC-STNMT ngay 01 thang 4 nam 2015; y kien thdm 
dinh cua Sd Tu phap tai Cdng van sd 1234/STP-VB ngay 18 thang 3 nam 2015, 



Q U Y E T DINH: 
t 

Dieu 1. Pham vi va doi tugng ap dung 
Quydt dinh nay Quy dinh ve he so dieu chinh gia dat nam 2015 de xac 

dinh gia dat cu the ap dung doi voi cac trudng hop quy dinh tai cac Diem a, b, c 
va d Khoan 4 Di iu 114, Khoan 2 Dieu 172 va Khoan 3 Didu 189 cua Luat Ddt 
dai ma thua dat hoac khu dat cua du an cd gia tri (tinh theo gia dat trong bang 
gia dat do Uy ban nhan dan Thanh phd ban hanh) dudi 30 ty ddng; doi voi 
trudng hop thue d4t thu tidn hang nam ma phai xac dinh lai don gia thue dat de -
dieu chinh cho chu ky tidp theo; gia khdi diem de dau gia quyen su dung dat 
khi Nha nude cho thue dat thu tien thue dat hang nam. 

Dieu 2. He sd dieu chinh gia dat 
He so dieu chinh gia dat dugc ap dung tuy theo tung nhdm ddi tugng va 

tuy theo timg khu vuc dia ban quan, huyen va cac yeu td lam tang, giam gia dat 
nhu sau: 

1. Nhdm 1: Trudng hgp hd gia dinh, ca nhan dugc Nha nude cdng nhan 
quydn su dung dat d, cho phep chuyen muc dich su dung dat tu dat khdng phai 
dat d sang dat d ddi vdi dien tich dat d vugt han muc: He sd dieu chinh gia dat 
la mot (1,0) Ian gia dat do Uy ban nhan dan Thanh phd quy dinh va cdng bd. 

2. Nhdm 2: Trudng hgp xac dinh don gia thue dat hang nam cho chu ky 
dn dinh dau tien; xac dinh don gia thue dat hang nam khi dieu chinh lai don gia 
thue dat cho chu ky dn dinh tiep theo; xac dinh gia khdi diem trong dau gia 
quyen su dung dat de cho thue theo hinh thue thue dat tra tien thue dat hang 
nam; xac dinh don gia thue dat khi nhan chuyin nhugng tai san gan lien vdi dat 
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thue theo quy dinh tai Khoan 3 Dieu 189 Luat Dat dai: He sd dieu chinh gia dat 
dugc ap dung tuy theo muc dich su dung dat va khu vuc nhu sau: 

Muc dich su- dung dat thue Khu 
vu-c 1 

Khu 
vuc 2 

Khu 
vuc 3 

Khu 
vuc 4 

Khu 
vuc 5 

Kinh doanh dich vu, thuong mai; tai chinh; nha 
hang; khach san; nha d cho thue; van phong lam 
viec va cho thue. 

2,0 1,8 1,6 1,4 1,2 

- San xuat cdng nghiep, tieu cdng nghiep, thu cdng 
nghiep; nha kho, nha xudng; boat ddng khoang san; 
san xuat vat lieu xay dung, gdm su; dat xay dung 
cdng trinh cdng cdng c6 muc dich kinh doanh; ddt 
xay dung sieu thi, cua hang thuong mai - djch vu 
ban hang binh dn gia; cua hang xang dau. 
- Xay dung ket can ha tang de chuyen nhugng hoac 
cho thue tai cac khu cdng nghiep tap trung, khu che 
xuat; ben cang, ben tau, ben pha, bdn do, bin xe, 
nha ga, san bay, dat xay dung kit clu ha ting cang 
hang khdng san bay; san xuat ndng nghiep, lam 
nghiep, nudi trdng thuy san, lam mudi. 

1,2 1,1 1,05 1,0 1,0 
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Trong do, cac khu vuc dugc xac dinh nhu sau: 

- Khu vu-c 1, gom: Quan 1, Quan 3, Quan 4, Quan 5, Quan 10, Quan 11, 
quan Tan Binh va quan Phu Nhuan; 

- Khu vu-c 2, gom: Quan 6, Quan 7, quan Go Vap, quan Binh Thanh, 
quan Tan Phu; 

- Khu vyc 3, gom: Quan 2, Quan 8, Quan 9, Quan 12, quan Binh Tan, 
quan Thu Due; 

- Khu vyc 4, gom: Huyen Binh Chanh, huyen Cu Chi, huyen Nha Be, 
huyen Hoc Mon; 

- Khu vyc 5, Huyen Can Gid. 

3. Nhom 3: Trudng hgp td chuc dugc Nha nude giao dat cd thu tien su 
dung dat khdng thdng qua hinh thue dau gia quyen su dung dat, cdng nhan 
quyen su dung dat, cho phep chuyen muc dich su dung dat; hd gia dinh, ca 
nhan dugc Nha nude giao dat khdng thdng qua hinh thue dau gia quyen su 
dung dat; xac dinh don gia thue dat tra tien mot Ian cho ca thdi gian thue khdng 
thdng qua hinh thue dau gia; xac dinh don gia thue dat khi chuyen tir thue dat 
tra tien hang nam sang thue dat tra tien thue dat mot Ian cho ca thdi gian thue 
theo quy dinh tai Khoan 2 Dieu 172 Luat Dat dai; xac dinh don gia thue dat 
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tra tien mot Ian cho ca thdi gian thue khi cd phan hda doanh nghiep nha nude: 
He sd dieu chinh gia dat dugc ap dung tuy theo khu vuc nhu sau: 

- Khu vyc 1, gom: Quan 1, Quan 3, Quan 4, Quan 5, Quan 10, Quan 11, 
quan Tan Binh va quan Phu Nhuan: He sd dieu chinh gia dat la hai (2,0) Ian 
gia dat do Uy ban nhan dan Thanh phd quy dinh va cdng bd; 

- Khu vyc 2, gom: Quan 6, Quan 7, quan Gd Vap, quan Binh Thanh, 
quan Tan Phu: He sd dieu chinh gia dat la mot phay tam (1,8) Ian gia dat do 
Uy ban nhan dan Thanh phd quy dinh va cdng bd; 

- Khu vyc 3, gom: Quan 2, Quan 8, Quan 9, Quan 12, quan Binh Tan, 
quan Thu Due: He sd dieu chinh gia dat la mot phay sau (1,6) Ian gia dat do 
Uy ban nhan dan Thanh phd quy dinh va cdng bd; 

- Khu vyc 4, gom: Huyen Binh Chanh, huyen Cu Chi, huyen Nha Be, 
huyen Hoc Mdn: He sd dieu chinh gia dat la mot phay bon (1,4) Ian gia dat do 
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Uy ban nhan dan Thanh phd quy dinh va cdng bd; 
- Khu vyc 5, Huyen Cin Gid: He sd dieu chinh gia dat la mot phay hai 

(1,2) Ian gia dat do Uy ban nhan dan Thanh phd quy dinh va cdng bd. 

4. Ngoai viec ap dung he sd dieu chinh gia dat neu tai Khoan 1, Khoan 2 
va Khoan 3 Dieu nay, tuy theo vi tri, he sd su dung dat de tinh bd sung them he 
sd nhu sau: 

a) Trudng hgp khu dat, thua dat thue hien nghia vu tai chinh cd vi tri tiep 
giap tu hai (02) mat tien dudng trd len (dudng cd ten trong Bang gia dat), thi he 
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sd dieu chinh gia dat dugc tinh tang them 10% so vdi he sd dieu chinh gia dat 
A 

quy dinh tai Khoan 1, Khoan 2 va Khoan 3 Dieu nay. 
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b) D6i vdi trudng hgp su dung dat theo quy dinh tai Khoan 2 va Khoan 3 
Di lu nay, thi tuy theo he so su dung dit cua khu dat, thua dat thue hien nghia vu 
tai chinh de tinh bo sung he so tang them nhu sau: 

- Trudng hop khu dat, thua dat cd he so su dung dat dudi 6,0 l i n hoac 
khdng xac dinh ro he so su dung dat, thi dugc ap dung he sd dieu chinh gia dat 
quy dinh tai Khoan 2 va Khoan 3 Dieu nay; 

- Trudng hgp khu dlt, thua dk cd he sd su dung dit tu 6,0 ddn dudi 8,0 
Ian thi he sd didu chinh gia dat dugc tinh tang them 5% so vdi he sd dieu chinh 
gia dat quy dinh tai Khoan 2 va Khoan 3 Dieu nay; 

- Trudng hgp khu dat, thua dlt cd he so su dung dk tu 8,0 den dudi 10,0 
l ln thi he sd dieu chinh gia dat dugc tinh tang them 10% so vdi he sd dieu 
chinh gia dat quy dinh tai Khoan 2 va Khoan 3 Dieu nay; 

- Trudng hgp khu dit, thua dit cd he sd su dung dat tir 10,0 den dudi 12,0 
Ian thi he sd dieu chinh gia dat dugc tinh tang them 15% so vdi he sd dieu 
chinh gia dat quy dinh tai Khoan 2 va Khoan 3 Dieu nay; 

- Trudng hgp khu dat, thira dat cd he sd sir dung dat tir 12,0 den dudi 14,0 
Ian thi he sd dieu chinh gia dat dugc tinh tang them 20% so vdi he sd dieu 
chinh gia dat quy dinh tai Khoan 2 va Khoan 3 Dieu nay; 
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- Trudng hgp khu dat, thua dat cd he sd sir dung dat tir 14,0 den dudi 16,0 
Ian thi he sd dieu chinh gia dat dugc tinh tang them 25% so vdi he sd dieu 
chinh gia dat quy dinh tai Klioan 2 va Khoan 3 Dieu nay; 

^ F F F F 

- Trudng hgp khu dat, thira dat cd he sd sir dung dat tir 16,0 trd len thi he 
F ^ F F '\ F 

sd dieu chinh gia dat dugc tinh tang them 30% so vdi he sd dieu chinh gia dat 
quy dinh tai Khoan 2 va Khoan 3 Dieu nay. 

F f F F 

c) Trudng hgp khu dat, thua dat thda man ca hai yeu td quy dinh tai 
Diem a va Diem b Khoan nay, thi he sd dieu chinh gia dat dugc tinh tang them 
theo quy dinh tai Diem a trudc, sau do tiep tuc tinh tang them theo quy dinh tai 
Diem b Khoan nay. 

Dieu 3. Trach nhiem cua Sd, nganh va Uy ban nhan dan quan -
huyen 

1. Sd Tai chinh, Sd Tai nguyen va Mdi trudng cd trach nhiem: Hang nam 
phdi hgp vdi cac Sd, nganh Thanh phd va Uy ban nhan dan cac quan, huyen de 
trinh Uy ban nhan dan Thanh phd ban hanh he sd dieu chinh gia dat cho phu 
hgp vdi tinh hinh thue te. 

2. Cue Thue Thanh phd, Chi cue Thue quan - huyen cd trach nhiem: 
Can cu he sd dieu chinh gia dat quy dinh tai Quyet dinh nay va cac quy dinh 
cua phap luat cd lien quan de xac dinh va thu nop tien su dung dat, tien thue dat 
theo quy dinh. 
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3. Uy ban nhan dan quan - huyen c6 trach nhiem: 

a) Chi dao Phong Tai nguyen moi trudng, Phong Tai chinh, Chi cue 
f t r f * 

Thue, Uy ban nhan dan phudng, xa, thi tran phdi hop vdi cac co quan cd lien 
quan d quan - huyen thue hien viec xac dinh va thu nop tidn su dung dit, tien 
thue dat theo Quyet dinh nay va cac quy dinh cua phap luat cd lien quan; 

b) Kiem tra va xu ly theo tham quyen ddi vdi cac trudng hop sai pham 
hoac cac trudng hgp khieu nai, td cao cd lien quan den viec xac dinh va thu nop 
tien su dung dat, tien thue dat. 

Dieu 4. Xu ly chuyen tiep 
f \ r 

1. Cac trudng dugc hgp ap dung he sd dieu chinh gia dat theo quy dinh 
tai Diem a Khoan 2 Didu 18 Nghi dinh sd 44/2014/NT)-CP ngay 15 thang 5 
nam .2014 cua Chinh phu quy dinh ve gia dat, nhung da dugc co quan Nha 
nude cd tham quydn xac' dinh va phe duyet gia dit cu the trudc ngay 
Quyet dinh nay cd hieu luc thi hanh thi khdng ap dung va khdng dieu chinh 
theo quy dinh tai Quyet dinh nay. 

2. Cac trudng hgp dtrgc giao dat, cho thue dat, chuyen muc dich su dung 
f f f 

dat trudc ngay Luat Dat dai nam 2013 cd hieu lire thi hanh ma thua dat hoac 
khu dat cua du an cd gia tri (tinh theo gia dat trong bang gia dat do Uy ban 
nhan dan Thanh phd ban hanh tai thdi diem thue hien nop nghia vu tai chinh) 

A r \ r 

dudi 30 ty ddng; cac trudng dugc ap dung he sd dieu chinh gia dat theo quy 
dinh tai Didm a Khoan 2 Dieu 18 Nghi dinh sd 44/2014/ND-CP ngay 15 thang 
5 nam 2014 cua Chinh phu quy dinh ve gia dat, nhung den ngay Quyet dinh 
nay cd hieu luc thi hanh chua dugc co quan Nha nude cd tham quyen xac dinh 
va phe duyet gia dat cu the, thi td chuc, hd gia dinh, ca nhan dugc ap dung he 

^ A r \ f t 

sd dieu chinh gia dat theo quy dinh tai Dieu 2 Quyet dinh nay de thue hien thue 
hien nghia vu tai chinh. 

t / A 

Trtrdng hgp td chuc, hd gia dinh, ca nhan khdng lira chgn he sd dieu 
chinh gia dat quy dinh tai Dieu 2 Quyet dinh nay de thue hien nghia vu tai 

t ' f f 

chinh, thi ap dung quy dinh phap luat tai thdi diem dugc giao dat, cho thue dat, 
chuyen muc dich su dung dat de xac dinh gia dat thue hien nghia vu tai chinh. 

A r f 

Dieu 5. Trong qua trinh thue hien Quyet dinh nay neu phat sinh vudng 
mac, de nghi cac Sd, nganh Thanh phd va Uy ban nhan dan quan - huyen phan 
anh kip thdi cho Sd Tai chinh, Sd Tai nguyen va Mdi trudng de nghien cuu, 
trinh Uy ban nhan dan Thanh phd xem xet, quyet dinh. 

Dieu 6. Hieu luc thi hanh 

1. Quyet dinh nay cd hieu luc thi hanh sau mudi (10) ngay ke tir ngay ky. 

2. Quyet dinh nay thay the Quy It dinh so 18/2013/QD-UBND ngay 30 
n f •\ f \ 

thang 5 nam 2013 cua Uy ban nhan dan Thanh phd ve ban hanh he sd dieu 
chinh gia dat tinh thu tien su dung dat d ddi vdi hd gia dinh, ca nhan tren dia 
ban Thanh phd Hd Chi Minh. 5 



Dieu 7. Chanh Van phong Uy ban nhan dan Thanh phd, Thu trudng cac 
Sd - nganh Thanh phd, Chu tich Uy ban nhan dan quan - huyen, cac td chuc, 
ca nhan cd lien quan chiu trach nhiern thi hanh Quyet dinh nay./. 

Nai nhan: 
-Nhu- Dilu 7; 
- Thu tudng Chinh phu; 
- van ph6ng Chinh phu; 
- Bo Tai chinh; Bp Xay dung; 
- Bp Tai nguyen va Moi truong; 
- Cue Ki6m tra vSn ban QPPL - Bp Tu phap; 
- Thuong true Thanh liy; 
- Thudng true HOND Thanh phd; 
- TTUB: CT cae PCT; 
- Doan Dai bilu Qudc hoi Thanh pho; 
- Uy ban MTTQ Viet Nam Thanh phd; 
-Cae Ban HDND Thanh pho; 
- VPUB: Cae PVP; 
- Cae Phong Chuyen vien, DTMT (5); 
- Trung tam Cdng bao; 
- Luu: VT, (DTMT/C) D. W> 

TM. UY BAN NHAN DAN 
KT. CHU TICH 

CHU TICH 

Nguyen H&u Tin 
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Sd: 227/SY-VP 
Noi It hull: 
-Cacd/cUV.I iTVOii i inuy; 
- MTTQ vii ca duaii Hid; 
- Ul iNU quail (ciic K'T); 
- Tliu Irirun;; cac plioii!'.. lian: 
-CTUnNDpluroi i ; ; ; 
- VI'UB: (d/c (iiiip drill!; wdisilc); 
l.mi y: A tlicp f V P lliam mini CT.UBNDO ^ VB chi dao 
khan (nuic t Irain^ 5); 
- l.ini: VT. (• 

S A O V HAN C I l i N I I 
Ouuiijg. iigiiy 17 ihang 7 nam 2015 
^\r( 0tk:iU V A N P H O N G 

I V A N P H O N G 
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